
Δζληθφ θαη Καπνδηζηξηαθφ Παλεπηζηήκην Αζελψλ                    
Σκήκα Ννκηθήο – Σνκέαο Γεκνζίνπ Γηθαίνπ 
                     
 
 
            

 
 

ΔΡΓΑ΢ΙΑ ΢ΣΟ ΜΑΘΗΜΑ 
 
 

«Δθαξκνγέο Γεκνζίνπ Γηθαίνπ» 
 

 
     
 

 
 
 
 

Θέκα: Οι πποϋποθέζειρ ζηέπηζηρ ηηρ ιδιοκηηζίαρ καηά ηο Σύνηαγμα  
 
 
 
 
 

Καζεγεηήο:Αλδξέαο Γ. Γεκεηξφπνπινο 

 

Λέθηνξαο: ΢ππξίδσλ Βιαρφπνπινο 
 
Μειέηε: Γήκεηξα Καηδάθε 

 

Α.Μ.: 1340200300965     
 
 
 
 
 
 
 

Α Θ Η Ν Α   2 0 0 8 



 

 1 

Π Δ Ρ Ι Δ Υ Ο Μ Δ Ν Α 

 
 
Ι. Δ Ι ΢ Α Γ Χ Γ Η 

   Σν ζέκα…………………………………………………………………….....ζει. 2 

 

IΙ. ΙΓΙΟΚΣΗ΢ΙΑ  

     α)  Η ζπληαγκαηηθή ξχζκηζε γηα ηελ ηδηνθηεζία ζηελ Διιάδα………….ζει. 3 

     β)  Η ηδηνθηεζία σο αληηθείκελν ζπληαγκαηηθήο πξνζηαζίαο…………..ζει. 5 

     γ)  H ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο....…………………………………………..ζει.7 

 

ΙΙΙ. Η ΑΝΑΓΚΑ΢ΣΙΚΗ ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΧ΢Η 

     α)  Πξνυπνζέζεηο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο………………………ζει. 9 

          α.1. Η  δεκφζηα σθέιεηα………………………………………………ζει.12 

          α.2. Η λνκνζεηηθή πξφβιεςε…………………………………………ζει.13 

          α.3. Η απνδεκίσζε…………………………………………………….ζει.16 

     β) Σξφπνο θαη ρξφλνο θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο ………………… ζει.20 

     γ)  Αληηθείκελν ηεο απαιινηξίσζεο…………………………………. ….ζει.21 

     δ) Η απαιινηξίσζε ηδηαίηεξσλ αληηθεηκέλσλ ηδηνθηεζίαο……………. ζει.24 

     ε)  Αλεπίδεθηα απαιινηξίσζεο. Αηγηαιφο, Νανί, Άγην Όξνο………….ζει.23  

 

IV. Δηδηθέο κνξθέο ζηέξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο 

  α)  Η επίηαμε......................................................................................... .ζει.27 

  β) Ο αλαδαζκφο…………………………………………………………….. ζει.28 

  γ) Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ …….. ζει.30 

  δ) Δζληθνπνίεζε……………………………………………………………..ζει.31 

 

ΒΑ΢ΙΚΑ ΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ..……………………………….………… ζει.35 

 
ΠΔΡΙΛΗΦΗ……………………………………………………….. …….….ζει.36 

 
ΛΗΜΜΑΣΑ………………………………………………………….. ……...ζει.37 

 
ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΑ - ΝΟΜΟΛΟΓΙΑ…………………………….……. ζει.38 

 



 

 2 

 
Ι. Δ Ι ΢ Α Γ Χ Γ Η 

 

Σν ζέκα 

Καηά ην άξζξν 17 § 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο «ε ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ 

πξνζηαζία ηνπ  θξάηνπο». Η ηδηνθηεζία  θηλεηψλ πξαγκάησλ αξρηθά θαη 

αθίλεησλ ζηε ζπλέρεηα είλαη έλα απφ ηα παιαηφηεξα θαηλφκελα αλζξψπηλεο 

ζπκβίσζεο. 

         Αθνχ ινηπφλ ε ηδηνθηεζία ηέιεη ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ θξάηνπο, ν 

νπζηαζηηθφο λφκνο είλαη απηφο πνπ ζα θαζνξίζεη ζε πνηεο πεξηπηψζεηο είλαη 

λφκηκε ε  ζηέξεζε ηεο. Απηφο ζα θαζνξίζεη ηη ζπληζηά «δεκφζηα σθέιεηα», 

ψζηε λα κε δεκηνπξγείηαη ακθηζβήηεζε γχξσ απφ ην ζέκα απηφ. Ο in 

concreto πξνζδηνξηζκφο αλήθεη ζηε δηαθξηηηθή εμνπζία ηεο δηνίθεζεο, ε νπνία 

θαη κε ηελ πξάμε ηεο ζα πξνζδηνξίζεη ζε πνηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεηο 

επηβάιιεηαη ε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, φηαλ ζπληξέρεη ιφγνο δεκφζηαο 

σθέιεηαο. Η ζπληαγκαηηθά πξνζδηνξηδφκελε θνηλσληθή ιεηηνπξγία (fonction 

sociale) ηεο ηδηνθηεζίαο νξηνζεηείηαη: α)αξλεηηθά, κε ην λα κελ αζθνχληαη ηα 

δηθαηψκαηα ηεο ζε βάξνο ηνπ «γεληθνχ ζπκθέξνληνο» θαη β) ζεηηθά, κε ην λα 

αλέρεηαη ηε ζηέξεζε ηεο γηα ιφγνπο δεκφζηαο σθέιεηαο ζχκθσλα κε ηηο 

ινηπέο ζπληαγκαηηθέο πξνυπνζέζεηο.      

         Η ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ζπληειείηαη ππέξ ελφο άιινπ πξνζψπνπ, 

απφ εθείλν θαηά ηνπ νπνίνπ ζηξέθεηαη ε ζηέξεζε, ηνπ ππέξ΄ νπ ε 

απαιινηξίσζε. Παιαηφηεξα ζπληειείην ππέξ ηνπ Κξάηνπο θαη ησλ λ.π.δ.δ., 

ζήκεξα φκσο θαη ππέξ ησλ ηδησηηθψλ θνξέσλ πνπ έρνπλ αλαιάβεη λα 

εθηειέζνπλ ηα έξγα, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη απφ ην ζπγθεθξηκέλν έξγν 

αλακέλεηαη ηθαλνπνίεζε δεκνζίνπ, γεληθνχ, θνηλσληθνχ ζπκθέξνληνο.  

           ΢ηελ παξνχζα εξγαζία αλαιχζσ απφ ην ζεζκφ ηελ ηδηνθηεζίαο 

γεληθφηεξα θαη ζα πξνρσξήζσ ζηνπο ηξφπνπο κε ηνπο νπνίνπο γίλεηαη δπλαηή 

ε ζηέξεζε, αξρίδνληαο απφ ην βαζηθφηεξν ηξφπν, δειαδή ηελ αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε θαη ζπλερίδνληαο κε ηηο εηδηθέο κνξθέο ζηέξεζεο ηεο 

ηδηνθηεζίαο, επίηαμε, αλαδαζκφ, απαιινηξίσζε δαζψλ θαη δαζηθψλ εθηάζεσλ 

θαη εζληθνπνίεζε.   
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IΙ.  ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑ  

 

α)  Η ζπληαγκαηηθή ξύζκηζε γηα ηελ ηδηνθηεζία ζηελ Διιάδα 

 

           Η ηδηνθηεζία απνηειεί ζεζκφ πνπ ζπλαληηέηαη ζε φιεο ηηο αλζξψπηλεο  

θνηλσλίεο. Απηφ πνπ δηαθέξεη θαηά ηελ ηζηνξηθή θνηλσληθή δηαδξνκή είλαη ν 

θνξέαο ηεο (γέλνο, θπιή, κνλάξρεο, θξάηνο, ή άιιεο κνξθέο θνηλήο 

ηδηνθηεζίαο)  θαζψο  θαη ην πεξηερφκελν ησλ εμνπζηψλ ηεο. 

           ΢ηελ επξχηεξε έλλνηα ηεο ε ηδηνθηεζία, δειαδή ε θαηνρή, ρξήζε θαη 

θάξπσζε αγαζψλ πνπ αλαγλσξίδεηαη απφ ηελ έλλνκε ηάμε1, απνιακβάλεη 

απφ ηα αξραία ρξφληα ηδηαίηεξε ξχζκηζε θαη ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο απμεκέλε 

πξνζηαζία. Απηφ επέβαιε θαηά ηνπο δπν ηειεπηαίνπο αηψλεο ηε δεκηνπξγία 

λφκηκνπ ηξφπνπ αθαίξεζεο ηεο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ θξαηηθψλ θαη 

θνηλσληθψλ πξνβιεκάησλ πνπ ζπλέρεηα απμάλνληαη. 

           Ο λνκηθφο ζεζκφο ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, πνπ δηαπιάζηεθε 

ηνλ 19ν αηψλα, έρεη ζθνπφ κε ηελ επέκβαζε ηνπ θξάηνπο  λα απνζηεξήζεη ηνλ 

ηδηνθηήηε απφ ην αηνκηθφ δηθαίσκα ηεο ηδηνθηεζίαο γηα ηε ζεξαπεία ηεο 

δεκφζηαο αλάγθεο θαη σθέιεηαο. 

           Σελ θξαηηθή επέκβαζε ζηε ζθαίξα ηνπ αηνκηθνχ δηθαηψκαηνο ηεο 

ηδηνθηεζίαο κε λνκνζεηηθή πξφβιεςε επέβαιιε ν απφιπηνο ραξαθηήξαο ηνπ 

δηθαηψκαηνο ηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ δηακνξθψζεθε θάησ απφ ηηο επηδξάζεηο ησλ 

ζενθξαηηθψλ αληηιήςεσλ πνπ επηθξάηεζαλ θαη ησλ ζεσξηψλ γηα ην θπζηθφ 

δίθαην. Σέηνηεο αληηιήςεηο εμαζθάιηζαλ ζηελ ηδηνθηεζία εηδηθά απμεκέλε 

ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία ζε αληίζεζε κε ηα άιια δηθαηψκαηα, ελνρηθά, 

πλεπκαηηθήο ηδηνθηεζίαο θ.α.  

           ΢ηελ §1 ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο δηαθεξχζζεηαη πσο «ε 

ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ Κξάηνπο, ηα δηθαηψκαηα πνχ 

απνξξένπλ απφ απηή δελ κπνξνχλ λα αζθνχληαη ζε βάξνο ηνπ γεληθνχ 

ζπκθέξνληνο». Με απηή ηελ πάγηα απφιπηε δηάηαμε απμεκέλεο ηππηθήο 

δχλακεο πνπ πεξηέρεη νπζηαζηηθφ θαλφλα δηθαίνπ, εθδειψλεηαη ν ζεβαζκφο 

ηνπ θνηλσληθνχ θαζεζηψηνο πξνο ηελ ηδηνθηεζία, ε νπνία ζσξαθίδεηαη σο 

                                           
1
 Γ. Καζηκάηε, Ζ ζπληαγκαηηθή έλλνηα ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ε δηεύξπλζηο απηήο, ΔΓΓΓ 1974,205 επ.  
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αηνκηθφ δηθαίσκα2 ηφζν απέλαληη ζηελ εθηειεζηηθή εμνπζία θαη φζν θαη 

απέλαληη ζηνλ λνκνζέηε.  Η §2, ζχκθσλα κε ηελ νπνία «θαλέλαο δελ 

ζηεξείηαη ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, παξά κφλν γηα δεκφζηα σθέιεηα πνπ έρεη 

απνδεηρζεί κε ηνλ πξνζήθνληα ηξφπν, φηαλ θαη φπσο ν λφκνο νξίδεη, θαη 

πάληνηε αθνχ πξνεγεζεί πιήξεο απνδεκίσζε…», είλαη ζηεξεφηππε θξάζε 

φισλ ησλ ΢πληαγκάησλ ηεο Διιάδαο, ηνπ 1844 (άξζξν 12), ηνπ 1864 (άξζξν 

17), ηνπ 1911 (άξζξν 17), ηνπ 1927 (άξζξν 19), ηνπ 1952 (άξζξν 17), ηνπ 

1968 (άξζξν 21), ηνπ 1975 (άξζξν 17), ηνπ 1986 (άξζξν 17) θαη ηέινο ηνπ 

2001 (άξζξν 17).  

           Απφ ηηο απαξρέο αθφκα ηεο ζχζηαζεο ηνπ Νενειιεληθνχ Κξάηνπο ηα 

πνιηηεχκαηα ηεο Β´ Δζληθήο ΢πλέιεπζεο ηνπ 1823 ζην Άζηξνο (άξζξν 6) θαη 

ηεο Α´ Δζληθήο ΢πλέιεπζεο ηνπ 1822 ζηελ Δπίδαπξν (άξζξν 7) φξηδαλ: «Η 

ηδηνθηεζία, ηηκή θαη αζθάιεηα εθάζηνπ Έιιελνο (θαη παληφο αλζξψπνπ, εληφο 

ηεο Δπηθξαηείαο επξηζθνκέλνπ) είλαη ππφ ηελ πξνζηαζία ησλ λφκσλ». Με ηε 

δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ Πνιηηηθνχ ΢πζηήκαηνο ηεο Γ΄ Δζλνζπλέιεπζεο ηεο 

Σξνηδήλαο θαηνρπξψλεηαη γηα πξψηε θνξά ζπληαγκαηηθά ε ηδηνθηεζία. Η 

αθαίξεζε ηεο κπνξεί λα γίλεη κε λφκηκν ηξφπν εθφζνλ ζπλππάξρνπλ: i)  

δεκφζην φθεινο,  ii) απφδεημε ηνπ νθέινπο απηνχ,  iii) πξνεγνχκελε θαηαβνιή 

απνδεκίσζεο.               

           ΢ην θείκελν ηίζεηαη κελ  σο πξνυπφζεζε γηα ηελ «ζπζία ησλ θηεκάησλ 

ηηλφο» απνδεκίσζε, δελ  πξνζδηνξίδεηαη φκσο νχηε ην κέγεζνο, νχηε ν 

ηξφπνο ππνινγηζκνχ, νχηε ε δηαδηθαζία ηνπ θαζνξηζκνχ ηεο. Σν δήηεκα ηεο 

απνδεκίσζεο δελ δηαθνξνπνηείηαη νχηε ζηα ΢πληάγκαηα ηνπ 1844 θαη ηνπ 

1864. ΢ηελ Διιάδα, νη αγψλεο ησλ αθηεκφλσλ ελάληηα ζηνπο ηζηθιηθάδεο 

εληείλνληαη θαη νη αγξφηεο ηεο Θεζζαιίαο καδί κε ηνλ Μαξίλν Αληχπα  ζην 

Κηιειέξ ζέηνπλ ην πξφβιεκα ηεο δηαλνκήο ηεο γεο. Με ηελ επαλάζηαζε ζην 

Γνπδί, ην 1909, πξνσζνχληαη νη ζέζεηο ηνπ πνιηηηθνχ εθζπγρξνληζκνχ θαη ησλ 

θαηψηεξσλ ιατθψλ ηάμεσλ. Σειηθά, θαηά ηηο ζπδεηήζεηο ηεο Β´ Αλαζεσξεηηθήο 

Βνπιήο γηα ην άξζξν 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο δίλεηαη κεγάιε βαξχηεηα ζην 

Θεζζαιηθφ δήηεκα κε ζθνπφ ηελ απαιινηξίσζε ησλ ηζηθιηθηψλ, ηελ 

                                           
2
 Μεηά ηελ ςήθηζε ηνπ ΢πλη. ηνπ 1975 θαη ηδηαίηεξα κεηά ηηο εθινγέο ηεο 18

εο
 Οθησβξίνπ 1981 ζηελ 

πνιηηηθή πξαθηηθή άξρηζε λα ακθηζβεηείηαη εληνλόηαηα ε ηδηνθηεζία θαη έηζη δόζεθε ην έλαπζκα γηα 

λα σξηκάζνπλ νη πξνϋπνζέζεηο γηα ζπληαγκαηηθή ηξνπνπνίεζε ζην πιαίζην πξνζηαζίαο ηεο.  
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απνθαηάζηαζε ησλ θνιιήγσλ θαη ηε δεκηνπξγία ηεο αγξνηηθήο 

κηθξντδηνθηεζίαο.  

           Με ην ΢πλη. ηνπ 1911, φκσο, ηζρπξνπνηείηαη ην ζέκα ηεο απνδεκίσζεο 

αθνχ ζην αξζξ.17 πεξηέρεηαη φηη «ε απνδεκίσζε νξίδεηαη δηα ηεο δηθαζηηθήο 

νδνχ».Σν ΢πλη. ηνπ 1927, παξνπζηάδεη ηηο εμήο ηδηαηηεξφηεηεο:       

α) Πξνβιέπεηαη γηα πξψηε θνξά «πιήξεο» απνδεκίσζε (άξζξ.19),  

β) Ννκηκνπνηνχληαη απαιινηξηψζεηο (θαηά παξέθθιηζε ηνπ άξζξ.19), γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε ησλ θξίζηκσλ θνηλσληθψλ πξνβιεκάησλ ηεο ρψξαο 

(πξνζθπγηθφ-αθηήκνλεο). 

           ΢ην άξζξ.17 ηνπ ΢πλη. ηνπ 1952 δελ ππάξρεη ηξνπνπνίεζε, δίλεηαη 

φκσο ε δπλαηφηεηα ζηνλ λνκνζέηε λα επηηξέςεη ζην δηάζηεκα κηαο ηξηεηίαο 

ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο νξηζκέλσλ θαηεγνξηψλ αγξνηηθψλ αθηλήησλ, 

γηα ηελ απνθαηάζηαζε αθηεκφλσλ θαιιηεξγεηψλ θαη αθηεκφλσλ 

κηθξνθηελνηξφθσλ.3   

           Σν άξζξ.17 ηνπ ΢πληάγκαηνο ηνπ 1875/1986 επέθεξε ζεκαληηθέο 

αιιαγέο ζηε ζπληαγκαηηθή δηάηαμε γηα ηελ πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο. Αξρηθά 

ζηελ §1 ηνπ άξζξνπ 17 πξνηάρζεθε δηαηχπσζε κε ηελ νπνία, γηα πξψηε 

θνξά κε δηάηαμε ειιεληθνχ ΢πληάγκαηνο, δηαθεξχζζεηαη ξεηά ν θνηλσληθφο 

ραξαθηήξαο ηεο ηδηνθηεζίαο: «Η ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ 

Κξάηνπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πνπ απνξξένπλ απφ απηή δελ κπνξνχλ λα 

αζθνχληαη ζε βάξνο ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο». ΢ηε δηάηαμε απηή δηαθαίλεηαη 

ε ζχγρξνλε αληίιεςε γηα ηε ζρεηηθή ππνβάζκηζε ησλ εμνπζηψλ ηνπ ηδηνθηήηε. 

          

 

β)  Η ηδηνθηεζία σο αληηθείκελν ζπληαγκαηηθήο πξνζηαζίαο 

 

           Η ηδηνθηεζία απνηειεί αληηθείκελν πξνζηαζίαο ηεο έλλνκεο ηάμεο. Η 

έλλνηά ηεο φκσο δελ δίλεηαη κε νξηζκφ νχηε ζην ΢χληαγκα, νχηε ζηνλ Α.Κ., 

νχηε ζε άιιε δηάηαμε. Έηζη, ν νξηζκφο ηεο αθήλεηαη λα δηακνξθσζεί ειεχζεξα 

απφ ηελ επηζηήκε ηνπ δηθαίνπ θαη ηεο δηθαζηεξηαθήο πξαθηηθήο. Σν 

πξνζηαηεπφκελν δηθαίσκα ηεο ηδηνθηεζίαο δελ πξνζδηνξίδεηαη, ινηπφλ, απφ 

ηνπο ζπληαθηηθνχο λνκνζέηεο νχηε θαηά πεξηερφκελν, νχηε θαηά ηελ έλλνηα. 

                                           
3
 ΢ε εθηέιεζε ηνπ Άξζξ,104 ΢πλη. 1952 έρεη εθδνζεί ν λ. 2185/52 
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Δπαθίεηαη ζηελ ξχζκηζε ηνπ θνηλνχ λνκνζέηε, πνπ φκσο δελ είλαη δπλαηφ λα 

θηάζεη κέρξη ηελ «εμνπζέλσζε» ηεο ηδηνθηεζίαο.  

          Θα κπνξνχζε κε κηα γεληθφηεηα πξνζδηνξηζκνχ πνπ ζα 

αληαπνθξηλφηαλ ζηε θχζε θαη ζην πεξηερφκελν ηεο λα νξηζηεί φηη ε ηδηνθηεζία 

απνηειεί ηελ εμνπζία πάλσ  ζηα αγαζά πνπ αλαγλσξίδεη ε έλλνκε ηάμε.  

           Με ηελ επξχηεξε έλλνηά ηεο ε "ηδηνθηεζία" ηαπηίδεηαη κε ηνλ φξν 

"πεξηνπζία" θαη πεξηιακβάλεη νπνηνδήπνηε πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν, ελνρηθήο ή 

εκπξάγκαηεο θχζεο. 

           ΢χκθσλα κε ηελ θξαηνχζα ζηελ επηζηήκε θαη ζηελ λνκνινγία άπνςε ε 

πξνζηαηεπφκελε ζπληαγκαηηθά έλλνηα ηεο ηδηνθηεζίαο πεξηιακβάλεη κφλν ηα 

εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα θαη φρη ηα ελνρηθά θαη ηα δηθαηψκαηα επί άπισλ 

αγαζψλ, φπσο ε πλεπκαηηθή, βηνκεραληθή ή εκπνξηθή ηδηνθηεζία.  

           Ωζηφζν, ε πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο σο αηνκηθφ δηθαίσκα πνπ 

θαηνρπξψλεηαη απφ ην ΢χληαγκα, αλ πεξηνξηζηεί κφλν ζηα εκπξάγκαηα 

δηθαηψκαηα  θηλεηψλ θαη αθηλήησλ θαη ζηηο εμνπζίεο πνπ απνξξένπλ απφ 

απηά, ζα απνηειέζεη έλλνηα ηδηαίηεξα ζηελή, πνπ δελ αληαπνθξίλεηαη ζηα 

ζεκεξηλά θνηλσληθά δεδνκέλα ηεο ζεψξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο σο θνηλσληθνχ 

ιεηηνπξγήκαηνο (function sociale). Δπηβάιιεηαη ινηπφλ ε δηεχξπλζε ηεο ψζηε 

λα θαιχπηεη θαη άιιεο ηδηνθηεζηαθέο κνξθέο θαη δηθαηψκαηα, φπσο ε 

πλεπκαηηθή ηδηνθηεζία, δηθαίσκα ζην κηζζφ θ.α.  Η επηζηήκε δηράζηεθε θαη ε 

λνκνινγία δελ βνήζεζε ζηε δηεχξπλζε ηεο ζπληαγκαηηθήο έλλνηαο ηεο 

ηδηνθηεζίαο θαη ζηελ επέθηαζε ηεο πξνζηαζίαο ηεο θαη ζε άιια δηθαηψκαηα, 

εθηφο ησλ εκπξαγκάησλ. Η λνκνινγία κάιηζηα ππήξμε ζε πνιιέο 

πεξηπηψζεηο αληηθαηηθή. Υαξαθηεξηζηηθή είλαη ε απφθαζε ηνπ ΢ηΔ ην 1993 κε 

ηελ νπνία δηαηχπσζε ηελ άπνςε πσο ε επέθηαζε ηεο ζπληαγκαηηθήο 

πξνζηαζίαο θαη ζηα ελνρηθά δηθαηψκαηα «ζα επέθεξε αλαζηάησζε ζην ζεζκφ 

ηεο απαιινηξίσζεο εμαηηίαο ηεο πξφζζεηεο ηακεηαθήο επηβάξπλζεο ηνπ 

Γεκνζίνπ4». 

           Η ζχγρξνλε ηάζε ηείλεη ζηελ ελλνηνινγηθή δηεχξπλζε ηεο ηδηνθηεζίαο 

θαη ηεο πξνζηαζίαο ησλ πεξηνπζηαθψλ δηθαησκάησλ, άπνςε πνπ ζπκθσλεί 

κε ην άξζξν 1 ηνπ Πξψηνπ Πξφζζεηνπ Πξσηνθφιινπ ηεο ΢χκβαζεο ηεο 

                                           
4
 ΢ηΔ 598/1993 
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Ρψκεο γηα ηα δηθαηψκαηα ηνπ αλζξψπνπ (Δ΢ΓΑ), πνπ έρεη ηζρχεη σο 

εζσηεξηθφ δίθαην θαηά ην άξζξν 28 § 1 ηνπ ΢πληάγκαηνο5.   

 

 

γ)  H ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο 

 
           Ωο ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο λνείηαη φρη κφλν ε αθαίξεζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο θαη ε κεηαβίβαζε ηεο ζε ηξίην, αιιά θαη ε θαηαζηξνθή ηνπ 

πξάγκαηνο ή νπνηαδήπνηε αιιαγή ή αθαίξεζε ή θαηάιπζε ηνπ πνπ πεξηνξίδεη 

νπζησδψο ηελ απφιαπζε σθειεηψλ απφ ηελ θπξηφηεηα, ηελ άζθεζε ησλ 

εμνπζηψλ ηεο θαη γεληθφηεξα θαζηζηά ηελ ηδηνθηεζία θελή πεξηερνκέλνπ6, 

«αδξαλή θαη αρξεζηκνπνίεηε αλάινγα κε ηνλ πξννξηζκφ ηεο»7.  

           Η αθαίξεζε νπζησδψλ εμνπζηψλ ηεο θπξηφηεηαο πξάγκαηνο κπνξεί λα 

γίλεη κφλν κε ηε δηαδηθαζία αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο8.  

           Καηά ηελ εξκελεία ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο γηα ηελ πξνζηαζία ηεο 

ηδηνθηεζίαο (άξζξν 17), ε ζηέξεζε ή εθκεδέληζε ή αδξαλνπνίεζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο εξεπλάηαη απφ ηελ αληηθεηκεληθή πιεπξά ηνπ νηθνλνκηθνχ 

πξννξηζκνχ ηεο. ΢πλεπψο κε δηαθνξεηηθά θξηηήξηα ζα θξηζεί ε πεξίπησζε ηεο 

θαζαξά αγξνηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ πξννξίδεηαη πξνο θαιιηέξγεηα θαη έρεη 

νηθνλνκηθή αμία αγξνηηθνχ αθηλήηνπ, απφ εθείλε πνπ πξννξίδεηαη γηα νηθηζηηθή, 

αζηηθή, εκπνξηθή, βηνκεραληθή ή ηνπξηζηηθή ρξήζε θαη έρεη δηακνξθψζεη 

αλάινγεο ηηκέο ζηηο ζπλαιιαγέο, αλεμάξηεηα αλ είλαη εθηφο ή εληφο 

ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ ην αθίλεην. Η εξκελεπηηθή απηή άπνςε εληζρχεηαη απφ 

ην γεγνλφο φηη ν θνηλφο λνκνζέηεο ζηελ §4 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ λ.δ. 797/1971 

γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο ηνπ ηκήκαηνο αθηλήηνπ πνπ απνκέλεη 

εθηφο απαιινηξίσζεο θαη πθίζηαηαη ππνηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ, ιακβάλεη 

ππφςε ηελ «δη΄ ελ πξννξίδεηαη ρξήζηλ», θαη φρη ηελ γελφκελε ρξήζε ηνπ ή ηε 

                                           
5
 Υνξνκίδε Κ., Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ζει. 49 

6
 ΟιΑΠ 37/1988, Τπφζεζε Ιεξάο Μνλήο Πεληέιεο 

7
 Δπηζθφπεζε ηεο λνκνινγίαο γηα ηελ έλλνηα ηεο ζηέξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο θαη΄ άξζξν 17 

΢πλη. 1952, φπνπ ππάξρνπλ θαη  ραξαθηεξηζηηθέο πεξηπηψζεηο ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο 
θξίζεθε ε επέκβαζε ζηελ ηδηνθηεζία σο ζηέξεζε πνπ δηθαηνινγεί απνδεκίσζε, Οι ΑΠ 
1/1982- Τπφζεζε ΟΓΔΠ ελαληίνλ ΟΛΠ, ΢ηΔ 223/1929- Τπφζεζε αλαςπθηεξίνπ παιαηνχ 
Φαιήξνπ, ΢ηΔ 321/1948, ΑΠ 84/1923 
8
 ΟιΑΠ 37/1988 – Τπόζεζε Ηεξάο Μνλήο Πεληέιεο  
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ζέζε ηνπ, αλ θείηαη δειαδή εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ ή είλαη αγξφο, αιιά ηελ θαηά 

ηνλ νηθνλνκηθφ πξννξηζκφ ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ.  

           Έηζη, ζηα εθηφο ζρεδίνπ αθίλεηα, ηα εληφο θαη ηα εθηφο δψλεο αθίλεηα, 

ηα θείκελα ζε πεξηνρέο πνπ εμαθνινπζνχλ λα θαιιηεξγνχληαη, ν ππνινγηζκφο 

ηεο ηδηαίηεξεο  απνδεκίσζεο δελ γίλεηαη κε βάζε ηελ αγξνηηθή αμία ηνπ 

αθηλήηνπ, αιιά κε βάζε ηελ πξαγκαηηθή αμία ηνπ, απηή πνπ δηακνξθψζεθε 

απφ ην ιφγν φηη ηα αθίλεηα απέθηεζαλ νηθνπεδηθή αμία, γηαηί πξννξίδνληαη γηα 

άκεζε ή κειινληηθή νηθνδφκεζε, αλεμάξηεηα απφ ηνπο φξνπο θαη 

πεξηνξηζκνχο δφκεζεο.  

           Έηζη, ε απφιπηε θαη δηαξθήο απαγφξεπζε θάζε ρξήζεσο απνηειεί 

πξνζβνιή ηεο ηδηνθηεζίαο ηζνδχλακε κε ηελ ζηέξεζε ηεο θαηά ην άξζξν 17 § 

2 θαη ζπλεπάγεηαη ππνρξέσζε απνδεκίσζεο.  

           ΢χκθσλα κε ην άξζξν 17 § 1 «ε ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία 

ηνπ θξάηνπο, αιιά ηα δηθαηψκαηα πνπ απνξξένπλ απφ απηή δελ κπνξνχλ λα 

αζθνχληαη εηο βάξνο ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο». Η δηάηαμε απηή απνηειεί 

επηθχιαμε ππέξ ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο θαη δεζκεχεη ην θξάηνο απέλαληη 

ζηελ θνηλσλία.   

           Ο θαζνξηζκφ ηνπ πεξηερνκέλνπ θαη ησλ νξίσλ ηεο ηδηνθηεζίαο, φπσο 

αλέθεξα πξνεγνπκέλσο, θαζνξίδεηαη αλήθεη ζηελ εμνπζία ηνπ λνκνζέηε θαη 

κάιηζηα απνηειεί ηκήκα ηεο ζπληαγκαηηθά νθεηιφκελεο απφ ην θξάηνο 

πξνζηαζίαο ηεο ηδηνθηεζίαο. Η εμνπζία απηή ηνπ λνκνζέηε δελ ζεκαίλεη πσο 

κπνξεί λα ζπξξηθλψλεη ηα φξηα θαη ην πεξηερφκελν ζε ζεκείν εμαλεκίζεσο ηεο 

ηδηνθηεζίαο. Μηα ηέηνηα ξχζκηζε ζα απνηεινχζε γεληθή ζηέξεζε  ηνπ 

δηθαηψκαηνο ρξήζεσο ή/θαη δηαζέζεσο, έζησ θαη αλ ζπλνδεπφηαλ απφ 

θαηαβνιή απνδεκίσζεο.    

           Σν θχξην ζπληαγκαηηθφ αληίβαξν ηεο ζπληαγκαηηθήο θαηνρχξσζεο ηεο 

ηδηνθηεζίαο είλαη ν ζεζκφο ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο.   
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ΙΙΙ. Η ΑΝΑΓΚΑ΢ΣΙΚΗ ΑΠΑΛΛΟΣΡΙΧ΢Η 

 

α)  Πξνϋπνζέζεηο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 
            

           Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε απνηειεί λνκηθφ ζεζκφ κέζσ ηνπ 

νπνίνπ γίλεηαη δπλαηή εθνχζηα ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο πξνζψπνπ, κε ζθνπφ 

ηελ, ζχκθσλα κε ηε ζπληαγκαηηθή δηαηχπσζε ηνπ άξζξνπ 17 ηνπ 

΢πληάγκαηνο, εθηέιεζε έξγνπ «δεκφζηαο σθέιεηαο». Με ηνλ φξν «δεκφζηα 

σθέιεηα» ελλνείηαη έξγν πνπ επηβάιιεηαη απφ ηελ εμππεξέηεζε ηνπ γεληθνχ 

ζπκθέξνληνο ή ηνπ ζπκθέξνληνο ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ. ΢ε πνηεο 

πεξηπηψζεηο είλαη λφκηκε ε  ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ζα ην θαζνξίζεη ν 

νπζηαζηηθφο λφκνο. Απηφο ζα θαζνξίζεη ηη ζπληζηά «δεκφζηα σθέιεηα», ψζηε 

λα κε δεκηνπξγείηαη ακθηζβήηεζε γχξσ απφ ην ζέκα απηφ. Ο in concreto 

πξνζδηνξηζκφο αλήθεη ζηε δηαθξηηηθή εμνπζία ηεο δηνίθεζεο, ε νπνία θαη κε 

ηελ πξάμε ηεο ζα πξνζδηνξίζεη ζε πνηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεηο 

επηβάιιεηαη ε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, φηαλ ζπληξέρεη ιφγνο δεκφζηαο 

σθέιεηαο.  

           Η ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ζπληειείηαη ππέξ ελφο άιινπ πξνζψπνπ, 

απφ εθείλν θαηά ηνπ νπνίνπ ζηξέθεηαη ε απαιινηξίσζε, ηνπ ππέξ΄ νπ ε 

απαιινηξίσζε. Παιαηφηεξα ζπληειείην ππέξ ηνπ Κξάηνπο θαη ησλ λ.π.δ.δ., 

ζήκεξα φκσο θαη ππέξ ησλ ηδησηηθψλ θνξέσλ πνπ έρνπλ αλαιάβεη λα 

εθηειέζνπλ ηα έξγα, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη απφ ην ζπγθεθξηκέλν έξγν 

αλακέλεηαη ηθαλνπνίεζε δεκνζίνπ, γεληθνχ, θνηλσληθνχ ζπκθέξνληνο.  

           Η θηήζε ηεο ηδηνθηεζίαο κέζσ ηνπ λνκηθνχ ζεζκνχ ηεο αλαγθαζηηθήο 

απαιινηξίσζεο έρεη αληηθείκελν ηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα (θπξηφηεηα, 

δνπιείεο θ.ιπ.) θαη επηηπγράλεηαη θαηά πξσηφηππν9 ηξφπν.  

           Με ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ε θπξηφηεηα δελ κεηαβηβάδεηαη, 

αιιά απνθηάηαη θαηά πξσηφηππν ηξφπν, δειαδή  ην απαιινηξηνχκελν 

απνθηάηαη απφ ην λέν θηήηνξά ηνπ απαιιαγκέλν απφ ηα βάξε ηνπ (ππνζήθε, 

δνπιείεο, θαηαζρέζεηο, δηεθδηθήζεηο, κηζζψζεηο θ.ι.π).  

           Η ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο κε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ζπληειείηαη 

θαηά ηε ζπληαγκαηηθή επηηαγή, «πάληνηε αθνχ πξνεγεζεί πιήξεο 

                                           
9
 Μπαιή, Δκπξάγκαην Γίθαην, έθδνζε δ’, §74, 4/55 ΑξρΝ Ε΄   
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απνδεκίσζε», πνπ θαηαβάιιεηαη απφ ηνλ ππφρξεν απνδεκίσζεο, ν νπνίνο 

φκσο δελ είλαη πάληα ν ππέξ’ νπ ε απαιινηξίσζε10. ΢ηηο πνιενδνκηθέο θαη 

ζηηο απαιινηξηψζεηο ηνπ άξζξνπ 1 λ.653/77, θαηά ηηο δηαθξίζεηο ηνπ λφκνπ 

δελ θαηαβάιιεηαη πάληνηε απνδεκίσζε , αιιά ν θαζ΄ νπ ε απαιινηξίσζε 

ηδηνθηήηεο ζεσξείηαη φηη σθειείηαη θαη ζπκςεθίδεηαη ε απνδεκίσζε πνπ 

δηθαηνχηαη κε ηελ σθέιεηα ηελ νπνία απνθηά (απηναπνδεκίσζε).  

           Γηα ηελ εθηέιεζε ησλ έξγσλ δεκφζηαο σθέιεηαο ε δηνίθεζε νθείιεη θαη’ 

αξρήλ λα δηαζέζεη δηθά ηεο αθίλεηα θαη ζε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε, λα 

ρξεζηκνπνηήζεη ηελ εμνπζία ηεο κε ην ιηγφηεξν επαρζή ηξφπν, γηα λα 

απνθηήζεη ηα αλαγθαία αθίλεηα.  

         Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, φπσο πξναλαθέξζεθε, απνηειεί λφκηκν 

ηξφπν γηα λα ζηεξεζεί θάπνηνο αθνχζηα ηελ ηδηνθηεζία ηνπ, κε ηελ 

ζπληαγκαηηθή πξνυπφζεζε ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο πνπ πξέπεη λα απνδεηρζεί 

κε ηνλ «πξνζήθνληα ηξφπν , φηαλ θαη φπσο ν λφκνο νξίδεη θαη πάληνηε αθνχ 

πξνεγεζεί πιήξεο απνδεκίσζε…11». 

         Ο θαζ΄ νχ ε απαιινηξίσζε ηδηνθηήηεο δελ δηαζέηεη ην αθίλεην ηνπ, ηδία 

βνπιήζεη, αιιά αλαγθάδεηαη λα ην δηαζέζεη θαη λα ην ζηεξεζεί αλεμάξηεηα αλ 

ην απνδέρεηαη ή φρη. Η αμία ηελ νπνία  απνθηά, δελ απνηειεί ηίκεκα ην νπνίν 

ζπκθσλήζεθε θαηά ηε ιεηηνπξγία ηεο ζεσξίαο ηεο απηνλνκίαο ησλ 

βνπιήζεσλ, αιιά απνδεκίσζε πνπ θαζνξίδεηαη κε αληηδηθία, γηα λα θαιχςεη 

ηελ απψιεηα ηεο ηδηνθηεζίαο, ζε εθηέιεζε κνλνκεξνχο δηνηθεηηθήο βνχιεζεο 

θαηά ηελ άζθεζε ηνπ θξαηηθνχ imperium12.     

          Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε δελ απνηειεί αλαγθαζηηθή εθηέιεζε, 

αιιά απνβιέπεη ζηελ απφθηεζε ηνπ πξάγκαηνο κε ηελ θπξηαξρηθή άζθεζε 

ηεο εμνπζίαο ηεο πνιηηείαο. Ωο πξνο ηελ πξνζδηνξηζηηθή ηεο έλλνηα, ε 

αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ζηνρεχεη ζηελ εθηέιεζε έξγνπ δεκφζηαο σθέιεηαο 

θαη ε απνδεκίσζε πεξηέξρεηαη ζηνλ ηδηνθηήηε, ελψ ε αλαγθαζηηθή εθηέιεζε 

ζηνρεχεη ζηελ ηθαλνπνίεζε ησλ δαλεηζηψλ θαη ην εθπιεηζηεξίαζκα δηαλέκεηαη 

ζχκθσλα κε εηδηθή δηαδηθαζία θαη κε νξηζκέλεο πξνηεξαηφηεηεο γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε ησλ δαλεηζηψλ.  

                                           
10

 Όπσο ζηηο ξπκνηνκηθέο απαιινηξηώζεηο, ζηηο απαιινηξηώζεηο γηα ζρνιηθά θηίξηα, ζηηο 

απαιινηξηώζεηο πνπ δηέπνληαη από ην άξζξν 1 §1 λ. 653/77 θ.ι.π.  
11

 Άξζξα 17 §2 ΢πλη.2001, άξζξν 17 ΢πλη.1952, άξζξν 19 ΢πλη.1927 
12

 Κ Υνξνκίδεο, Ζ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ζει. 187, Θεζζαινλίθε 1997 
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Μνλαδηθή νκνηφηεηα απνηειεί ην γεγνλφο φηη θαη νη δπν θαηαιήγνπλ ζηελ 

εμαλαγθαζηηθή ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο.  

         Η πξάμε κε ηελ νπνία ε πνιηηεία θεξχζζεη ηελ αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε απνηειεί κνλνκεξή δήισζε βνχιεζεο δεκνζίνπ δηθαίνπ, πνπ 

πεξηέρεη άζθεζε εμνπζίαο θαη θαζνξίδεη ηε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο ζχκθσλα 

κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη ην ΢χληαγκα θαη νη λφκνη13.   

         Η δηνηθεηηθή πξάμε κε ηελ νπνία θεξχζζεηαη ε απαιινηξίσζε είλαη 

επαρζήο αηνκηθή πξάμε γεληθνχ πεξηερνκέλνπ. Απνηειεί ζχλνιν αηνκηθψλ 

πξάμεσλ ε θάζε κία απφ ηηο νπνίεο αθνξά ζπγθεθξηκέλν αθίλεην. Η ηπρφλ 

ακθηζβήηεζε ηεο θπξηφηεηαο ηνπ αθηλήηνπ θαη ε ηπρφλ επηδηθία απηνχ δελ 

εκπνδίδεη ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο θαη ηεο αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε14.  

         Η δηνίθεζε δελ έρεη ηελ ππνρξέσζε ζήκεξα λα πξνβεί ζε 

πξνπαξαζθεπαζηηθέο ελέξγεηεο γηα ηελ απφθηεζε ηνπ αθηλήηνπ κε εθνχζηα 

κεηαβίβαζε15.  

         ΢ην ζψκα ηεο πξάμεο κε ηελ νπνία θεξχζζεηαη ε απαιινηξίσζε πξέπεη 

λα πεξηέρνληαη ηα πξνζδηνξηζηηθά ζηνηρεία ηνπ απαιινηξηνχκελνπ αθηλήηνπ 

θαηά ηε ζέζε θαη ηελ έθηαζή ηνπ16. Η πξάμε απηή πξέπεη λα είλαη ζχλλνκε κε 

ην λφκν πνπ ηζρχεη ην ρξφλν πνπ νινθιεξψλεηαη κε ηε δεκνζίεπζε ζην 

ΦΔΚ17.  

         Πξηλ απφ ηελ έθδνζε ηεο πξάμεο, απαηηείηαη λα έρεη εθδνζεί απφθαζε 

έγθξηζεο ησλ πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ην ζθνπνχκελν έξγν18 , εθφζνλ απηφ 

κπνξεί λα έρεη επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ. Ωο έλαξμε ηνπ έξγνπ θαηά ην 

άξζξν 4 §1 λ. 1650/1986, ζεσξείηαη φρη κφλν ε πιηθή ελέξγεηα εθηέιεζεο ηνπ 

έξγνπ αιιά θαη ε έθδνζε νπνηαζδήπνηε  δηνηθεηηθήο πξάμεο, ε νπνία 

απνηειεί έλαξμε πξνυπφζεζεο γηα ηελ έλαξμε θαηαζθεπήο ηνπ έξγνπ.19 

                                           
13

 Ν.Ν.΢αξίπνινπ, ΢ύζηεκα ΢πληαγκαηηθνύ Γηθαίνπ, ηνκ. Γ´ έθδ.4, ζει.227 

Γ. Φηιαξέηνπ, Ζ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζηο, 1915, ζει.33 
14

 ΢ηΔ 2980/83 
15

 ΢ηΔ 4672/83 
16

 ΢ηΔ 2970/83 
17

 Αλ ιήμεη ε ηζρύο ηνπ λόκνπ, ε πξάμε εθδίδεηαη παξάλνκα, έζησ θαη αλ ε δηαδηθαζία παξαγσγήο ηεο 

είρε μεθηλήζεη όηαλ ίζρπε ν λόκνο.  
18

 Βι. άξζξν 3 §§1,2,4 λ. 1650/1986  
19

 ΢ηΔ 3541/96 ΔΓΓΓ 1996.578 
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           Δπεηδή ε απαιινηξίσζε απνηειεί γηα ηνλ ηδηνθηήηε20 ηνπ αθηλήηνπ 

νηθνλνκηθφ αιιά θαη λνκηθφ βάξνο, απαηηείηαη αηηηνινγία γηα ηελ  θήξπμή ηεο 

φρη φκσο θαη γηα ηελ απφξξηςή ηεο αίηεζεο θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο.21   

 

 

α.1. Η  δεκόζηα σθέιεηα  

          

           Πξψηε πξνυπφζεζε, γηα ηελ θήξπμε ηεο αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο 

θαη θαη’ επέθηαζηλ  ηε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο θάπνηνπ κε εμαλαγθαζκφ, είλαη  

ζχκθσλα κε ηελ ζπληαγκαηηθή επηηαγή ε χπαξμε ιφγνπ «δεκφζηαο 

σθέιεηαο».22  

         Κανέναρ δεν ζηεπείηαι ηην ιδιοκηηζία ηος, παπά μόνο για δημόζια 

ωθέλεια πος έσει αποδεισθεί με ηον πποζήκονηα ηπόπο, όηαν και όπωρ ο 

νόμορ οπίζει…, είλαη ε αθξηβήο δηαηχπσζε ηεο δηάηαμεο γηα ηελ ηδηνθηεζία, 

ησλ ΢πληαγκάησλ 1811(αξζξ.17), 1927(άξζξ.19), 1952(άξζξ.17), 

1968(άξζξ.21§2), 1975/1986/2001 (άξζξ.17§2). 

           Με ηνλ φξν «δεκφζηα» δελ ελλνείηαη «θξαηηθή» αιιά «θνηλσληθή» 

σθέιεηα.  

           «Γεκφζηα-θνηλσληθή» σθέιεηα κπνξεί λα ππάξμεη αθφκε θαη αλ ε 

απαιινηξίσζε θεξχζζεηαη ππέξ θάπνηνπ ηδηψηε, ππφ ηελ πξνυπφζεζε πσο ε 

σθέιεηα πνπ απνθνκίδεηαη δηαρέεηαη ζην επξχηεξν θνηλσληθφ ζχλνιν. 

Απαιινηξίσζε, ινηπφλ, επηηξέπεηαη φρη κφλν γηα ράξε ζηελψλ θξαηηθψλ 

ζθνπψλ θαη επηδηψμεσλ, αιιά είλαη δπλαηή ε θήξπμή ηεο θαη ππέξ ηδησηψλ γηα 

ηελ αλάπηπμή ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο θαη ησλ πινπηνπαξαγσγηθψλ 

δπλάκεψλ ηεο, εθφζνλ επέξρεηαη δεκφζηα σθέιεηα. 

           Γεκφζηα σθέιεηα παξέρνπλ, γηα παξάδεηγκα, ηα λεθξνηαθεία, ηα 

πδξαγσγεία, ε ξπκνηνκία πνπ εθπιεξψλνπλ θξαηηθνχο ζθνπνχο, αιιά θαη ε 

δεκηνπξγία βηνκεραληψλ, ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, μελνδνρείσλ, ζεάηξσλ 

θαη θάζε έξγν πνπ ηείλεη ζηελ πιηθή, εζηθή θαη πλεπκαηηθή αλάπηπμε ηνπ 

αλζξψπνπ. 

                                           
20

 ΢ηΔ 1560/81 ΝνΒ 1982.115, ΢ηΔ 1597/80 ΔπΓΜηζΑπ 1981.69  
21

 ΔΓΓΓ 1996.578Οι΢ηΔ 3704/74 ΝνΒ 1978.273 
22

 Κ. Υνξνκίδεο, Ζ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, Θεζζαινλίθε 2004 
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           Η ηδηνθηεζία δελ απνηειεί πιένλ «κνλνθξαηνξία ηνπ πξνζψπνπ επί 

ηνπ πξάγκαηνο θαη δεζπνηεία»,23αιιά έρεη θαηαζηεί θνηλσληθή ιεηηνπξγία κε 

ππνρξεψζεηο απέλαληη ζην θνηλσληθφ ζχλνιν. Έηζη ην αηνκηθφ ζπκθέξνλ 

ππνρσξεί αλαγθαζηηθά κπξνζηά ζην ζπκθέξνλ ηεο νιφηεηαο.  

           Σν αηνκηθφ ζπκθέξνλ φκσο δελ ππνρσξεί πάληνηε κπξνζηά ζηελ 

νιφηεηα θαζψο ν δηθαζηήο θαιείηαη λα θξίλεη πφηε πξαγκαηηθά ππάξρεη 

εμππεξέηεζε δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο. Η εξκελεία ηνπ φξνπ «δεκφζηα 

σθέιεηα»νθείιεη λα είλαη νξζή θαη πνιχπιεπξε θαη φρη απζαίξεηε θαη 

κνλνκεξήο θαζψο θαη λα εξκελεχεηαη ηεινινγηθά θαη δηαζηαιηηθά. Γηαηί ε 

δεκηνπξγία κηαο ηεξάζηηαο βηνκεραλίαο πνπ έρεη ζεκαληηθέο επηδήκηεο 

παξακέηξνπο , δελ απνηειεί δεκφζηα σθέιεηα, έζησ θαη αλ ζα απνηειέζεη κηα 

δηεζλψο αληαγσληζηηθή βηνκεραληθή κνλάδα. Δπίζεο, δελ απνηειεί δεκφζηα 

σθέιεηα, ε απαιινηξίσζε ηεξάζηησλ εθηάζεσλ απφ ηηο αθηέο καο γηα ράξε 

ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηνπ πξνζδνθψκελνπ ζπλαιιάγκαηνο.  

           Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ινηπφλ, θαη ε δεκφζηα σθέιεηα πνπ 

πξνθχπηεη πξέπεη λα εξεπλψληαη ζπγθξηηηθά κε ηα θνηλσληθά πξνβιήκαηα 

πνπ κπνξεί λα ζπλεπάγνληαη θαζψο θαη ηα νθέιε πνπ πξνζθνκίδνληαη. Με 

άιια ιφγηα ε δεκφζηα σθέιεηα πξέπεη λα ζπλεθηηκάηαη κε ηηο επηδήκηεο 

θνηλσληθέο πξνεθηάζεηο πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχςνπλ απφ απηή.  

           Όια ηα παξαπάλσ δηαηππψλνληαη ξεηά θαη ζην ΢χληαγκα καο, ζην 

άξζξν 17 §1, φπνπ αλαγλσξίδεηαη ν θνηλσληθφο ραξαθηήξαο ηεο ηδηνθηεζίαο 

«Η ηδηνθηεζία ηειεί ππφ ηελ πξνζηαζία ηνπ Κξάηνπο, ηα δηθαηψκαηα φκσο πνπ 

απνξξένπλ απφ απηή δελ κπνξνχλ λα αζθνχληαη ζε βάξνο ηνπ γεληθφ 

ζπκθέξνληνο». 

          

 

α.2. Η λνκνζεηηθή πξόβιεςε 

 

           Πνηεο είλαη νη πεξηπηψζεηο πνπ ζπληζηνχλ δεκφζηα σθέιεηα, ψζηε λα 

επηηξέπεηαη ε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζή ηνπο ζχκθσλα κε ην ΢χληαγκα, 

αλάγεηαη απφ ην ΢πληάγκαηα ηνπ 1844 θαη κεηά ζηελ θπξηαξρηθή άζθεζε ηεο 

                                           
23

 Β. Οηθνλνκίδεο, Δκπξάγκαηνλ Γίθαηνλ, §116 
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λνκνζεηηθήο εμνπζίαο θαη δελ ππφθεηηαη θαηαξρήλ ζε δηθαζηηθφ έιεγρν, 

εθφζνλ δελ παξαβηάδεηαη θάπνηα ζπληαγκαηηθή δηάηαμε.  

           Ο λφκνο, ινηπφλ, ζα θαζνξίζεη απφ επηηαγή ηεο πνιηηείαο ηηο 

πεξηπηψζεηο δεκφζηαο σθέιεηαο ζηηο νπνίεο επηηξέπεηαη ε αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε, θαζψο θαη ηνλ ηξφπν θαη ηελ αξρή ε νπνία δηαπηζηψλεη ηελ 

χπαξμή ηεο. Δάλ δελ ππάξρεη λφκνο πνπ λα επηηξέπεη ηελ απαιινηξίσζε γηα 

θάπνην ζθνπφ δεκφζηαο σθέιεηαο, ε θήξπμή ηεο απαιινηξίσζεο είλαη 

παξάλνκε. ΢πλεπψο δελ αξθεί ην γεγνλφο πσο ην έξγν ππέξ ηνπ νπνίνπ 

θεξχζζεηαη ε απαιινηξίσζε ζπληζηά πξάγκαηη δεκφζηα σθέιεηα, ε νπνία 

κάιηζηα πξέπεη λα είλαη «πξνζεθφλησο απνδεδεηγκέλε»24, αιιά απαηηείηαη 

αλαγθαζηηθά λα αλαγλσξίδεηαη ην γεγνλφο απηφ κε δηάηαμε λφκνπ, ε νπνία θαη 

λα επηηξέπεη ηελ πιήξσζε ηνπ ζθνπνχ απηνχ κε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε. 

Η παλεγπξηθή δηαηχπσζε ηεο δεκφζηα σθέιεηαο ζην λφκν δελ είλαη 

απαξαίηεηε, αξθεί λα πξνθχπηεη αδηαθηινλίθεηα απφ ην φιν θείκελν ηνπ θαη 

θπξίσο απφ ην ζθνπφ ηνπ λφκνπ. 

           Γηάηαμε λφκνπ πνπ επηηξέπεη ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ζε θάζε 

πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία  ε δηνίθεζε απνθαζίδεη ηελ εθηέιεζε θάπνηνπ 

έξγνπ (άξζξ.14 §1 λ.δ.3979/59), αλεμάξηεηα απφ ην ζθνπφ ζηνλ νπνίν 

απνβιέπεη ην έξγν, αληίθεηηαη ζην άξζξν 17 ηνπ ΢πληάγκαηνο.25 

           Ο λνκνζέηεο νξίδεη εθ ησλ πξνηέξσλ ηηο πεξηπηψζεηο δεκφζηαο 

σθέιεηαο ρσξίο φκσο λα νξίδεη θαη ηελ έλλνηά ηεο, γη’ απηφ νη πεξηπηψζεηο 

απηέο δελ είλαη ζθφπηκν λα νξηζζνχλ πεξηνξηζηηθά (numerus clausus). 

           Ο ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο αλέζεζε ζηνλ θνηλφ λνκνζέηε:  

α) ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ επηηξεπηνχ ηεο θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο, επεηδή 

αθξηβψο πξφβιεςε φηη απηή ζα πξέπεη λα γίλεηαη θάζε θνξά ζχκθσλα κε ηελ 

έλλνηα ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο 

β) ηνλ ηξφπν δηαπίζησζεο ηεο χπαξμεο ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο. 

           Σν «φηαλ θαη φπσο ν λφκνο νξίδεη» ή «δηαηάζζεη» ηεο ζπληαγκαηηθήο 

δηαηχπσζεο αλαθέξεηαη ζηε δπλαηφηεηα ηνπ θνηλνχ λνκνζέηε λα 

πξνζδηνξίζεη ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ζπληζηνχλ δεκφζηα σθέιεηα in abstracto.26 

                                           
24

 Π. Γαγηόγινπ, γεληθό Γηνηθεηηθό Γίθαην, ηόκ. Β΄ , ζει.117 
25

 ΢ηΔ 1847/61 
26

 Ν. Αιηβηδάηνο, Ζ δεκόζηα σθέιεηα ζηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε. ΔΓΓΓ 1993 



 

 15 

Αληίζεηα, ην «πξνζεθφλησο απνδεδεηγκέλν» ηεο ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο 

απνηειεί in concreto ζηνηρείν νπνηαζδήπνηε επηινγήο ηνπ θνηλνχ λνκνζέηε27.         

           Απφ φια απηά φκσο δελ ζπλεπάγεηαη αλαγθαζηηθά φηη γηα ηελ θήξπμε 

θάζε ζπγθεθξηκέλεο απαιινηξίσζεο απαηηείηαη θαη εηδηθφο λφκνο. Ο λφκνο 

πξνβιέπεη in abstracto ην ηη ζπληζηά δεκφζηα σθέιεηα, γηα ηελ νπνία 

επηηξέπεηαη ε απαιινηξίσζε ηδηνθηεζηψλ. Η δηαπίζησζε ηεο δεκφζηαο 

σθέιεηαο αλαηέζεθε απφ ην λνκνζέηε ζηε δηαθξηηηθή επρέξεηα ηεο δηνίθεζεο, ε 

νπνία θαη in concreto κε αηηηνινγεκέλε πξάμε ηεο ζπλδέεη ην ζθνπφ κε ην 

ζπγθεθξηκέλν αθίλεην θαη θεξχζζεη ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ρσξίο λα 

ππφθεηηαη ε εθηίκεζε ηεο δηνίθεζεο ζηνλ έιεγρν ηνπ ΢ηΔ.28  

           Έηζη ζπληζηά δεκφζηα σθέιεηα γηα ηελ νπνία επηηξέπεηαη ε 

απαιινηξίσζε: ε δεκηνπξγία εγθαηαζηάζεσλ θαη θηηξίσλ ηεο ΔΡΣ-ΑΔ29, ε 

αλέγεξζε λνζνθνκείνπ30, ε δεκηνπξγία βηνκεραλίαο,31 ε ζπκβνιή ζηελ 

αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο ηεο ρψξαο,32 ε δεκηνπξγία νξγαλσκέλνπ 

βηνκεραληθνχ πηελνηξνθείνπ33, ε αλέγεξζε μελνδνρείσλ34, ε απνθαηάζηαζε 

ησλ πξνζθχγσλ35, ε ζηέγαζε αλάπεξσλ θαη ζπκάησλ πνιέκνπ36, ε δηάλνημε 

νδψλ θαη πιαηεηψλ γηα ηελ εθαξκνγή ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδίνπ37, ε 

θαηαζθεπή νδψλ θάζε θαηεγνξίαο38, ε ζχζηαζε δνπιείαο ππέξ ηεο Γ.Δ.Η.39 ή 

ππέξ ηεο Δηαηξίαο Ύδξεπζεο θαη Απνρέηεπζεο Θεζζαινλίθεο (Δ.Τ.Α.Θ.)40, ε 

ζχζηαζε ηδησηηθψλ δηθαησκάησλ ζε δεκφζηα χδαηα γηα ηελ εθηέιεζε 

εγγεηνβειηησηηθνχ έξγνπ41, ε δεκηνπξγία ηδησηηθψλ δαζψλ42, δαζηθψλ 

θπησξίσλ43, ηακαηηθψλ πεγψλ44, ε ζχζηαζε δηθαησκάησλ ππέξ ηνπ 

                                           
27

 Υ. ΢γνπξίηζα. ΢πληαγκαηηθό Γίθαην, ηνκ. Β´, ηεύρνο Β´, ζει.171 
28

 ΢ηΔ 2006/69. ΢ηΔ 998/68, ΢ηΔ 2531/64 
29

 Άξζξ. 14 §10 λ. 1730/87 
30

 Άξζξ. 8 λ. 3874/29 
31

 Ν. 2948/22 πεξί πξναγσγήο ηεο βηνκεραλίαο, άξζξ.10 λ.δ.2176/52 πεξί κέηξσλ πξνζηαζίαο ηεο 

επαξρηαθήο βηνκεραλίαο, άξζξ.6 λ.δ.4002/59 πεξί ιήςεο κέηξσλ πξνο ελίζρπζε παξαγσγηθώλ 

επελδύζεσλ, άξζξ.7 λ.δ.4256/62 πεξί ηδξύζεσο θαη επεθηάζεσο βηνκεραληώλ θαη βηνηερληώλ.  
32

 Άξζξ.8 λ. 4171/61 θαη άξζξ.3 §3 λ.δ. 916/71 
33

 Άξζξ.12 λ. 4856/30 
34

 Άξζξ.13 λ. 437/29 πεξί Διιεληθνύ Σνπξηζκνύ 
35

 λ. 5545/32, λ. 5732/32 
36

 λ.δ. 2936/54. λ.δ. 3718/57 
37

 λ.δ. 17.7-16.8.23 
38

 Άξζξ.23 λ.δ . 25.11.29 
39

 Άξζξ.14 §1 α.λ. 1672/71 
40

 Άξζξ.10 α.λ. 1563/39 
41

 Άξζξ.33 §1, 8 λ.δ. 3881/38 
42

 Άξζξ.67 λ. 4173/29 
43

 Άξζξ.4 α.λ. 25.1.36 
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Οξγαληζκνχ Δξγαηηθήο Καηνηθίαο (Ο.Δ.Κ.)45, ππέξ ηνπ Ι.Κ.Α46., ππέξ ησλ 

αζηηθψλ ζπλεηαηξηζκψλ47 γηα ηε δεκηνπξγία αγξνηηθψλ θηεκάησλ48, γηα ηελ 

απνθαηάζηαζε αθηεκφλσλ θαιιηεξγεηψλ θηελνηξφθσλ49, ε δεκηνπξγία, 

επέθηαζε θαη βειηίσζε ηρζπνηξνθείσλ50.  

           Όκσο, αλ ε αλέγεξζε λνζνθνκείνπ, ε δεκηνπξγία βηνκεραλίαο ή 

πηελνηξνθείνπ ζηε ζπγθεθξηκέλε πφιε ηεο α´ ή β´ δπλακηθφηεηαο θ.ι.π. 

απνηειεί  in concreto ηελ έλλνηα ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο ζα ην θξίλεη 

θπξηαξρηθά ε δηνίθεζε θαηά ηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα κε πξάμε ηεο, κε ηελ 

νπνία θαη θεξχζζεη ηελ απαιινηξίσζε. Η πξάμε απηή ηεο δηνίθεζεο είλαη 

αλέιεγθηε απφ ην ΢ηΔ, εθηφο εάλ πθίζηαηαη πιάλε γηα ηα πξάγκαηα, 

θαηάρξεζε εμνπζίαο ή θαθή ρξήζε δηαθξηηηθήο εμνπζίαο51. Δπηπιένλ, ε πξάμε 

ηεο δηνίθεζεο πξέπεη λα είλαη αηηηνινγεκέλε σο πξνο ηελ χπαξμε δεκφζηαο 

σθέιεηαο πξέπεη δειαδή λα πξνζδηνξίδεηαη ν ζθνπφο γηα ηνλ νπνίν γίλεηαη ε 

απαιινηξίσζε. Γελ είλαη αξθεηή, ινηπφλ, ε απιή κλεία ησλ θξάζεσλ ηνπ 

λφκνπ πνπ επηηξέπεη ηελ απαιινηξίσζε γηα δεκφζηα σθέιεηα, αιιά ζα 

πξέπεη λα πξνζδηνξίδεηαη ν ζθνπφο γηα ηνλ νπνίν γίλεηαη ε απαιινηξίσζε52.  

 

 

α.3. Η απνδεκίσζε 

 

 Η «πξνεγνύκελε» θαη πιήξεο απνδεκίσζε: Η ηδηνθηεζία ζηε ρψξα καο 

πξνζηαηεχεηαη θαη θαιχπηεηαη ην θελφ πνπ δεκηνπξγείηαη απφ ηε ζπζία ηεο κε 

ηελ πιήξε απνδεκίσζε. Η ζπληαγκαηηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 

δηαιακβάλεηαη ψζηε λα επηηεπρζεί ε αλαγθαζηηθή ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, 

ρσξίο λα βιάθηνπλ ηα ζπκθέξνληα ηνπ ηδηνθηήηε. Με ηελ θαηαβνιή 

απνδεκίσζεο «αληηθαζίζηαηαη» ην αθίλεην πνπ απαιινηξηψζεθε κε ηζάμην 

ρξεκαηηθφ φκσο πνζφ. Η απνδεκίσζε απνηειεί, ινηπφλ, πξνυπφζεζε γηα ηε 

ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο θαη κάιηζηα έρεη πξνβιεθζεί ζπληαγκαηηθά.  

                                                                                                                         
44

 Άξζξ. 3 λ.2188/20 
45

 Άξζξ.24 λ. 2936/54 
46

 Άξζξ.19 §5 α.λ. 1846/51 
47

 Άξζξ.1 β.δ. 29.10-6.12.49 
48

 λ.δ. 2185/52 
49

 λ.δ. 2185/52 
50

 ΢ηΔ 2701/91 
51

 Α. Σνύζε , Δκπξάγκαην Γίθαην, 1988, ζει. 466 
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           Σν βάξνο ηεο απνδεκίσζεο ην θέξεη ην θνηλσληθφ ζχλνιν θαη 

πξσηίζησο ν  ππεξ΄ νχ ε απαιινηξίσζε. Καηά θαλφλα ηα πξφζσπα ππέξ 

ησλ νπνίσλ θεξχζζεηαη ε απαιινηξίσζε είλαη ην Γεκφζην, λ.π.δ.δ. ή 

νξγαληζκνί αιιά ζήκεξα κπνξεί λα είλαη θαη νηθνλνκηθά ζπγθξνηήκαηα γηα ηελ 

εθηέιεζε έξγσλ επξείαο θνηλσληθήο θαη νηθνλνκηθήο ζεκαζίαο.    

           Ο Κ. Υνξνκίδεο, ζεσξεί53 πσο φξνο «απνδεκίσζε» ρξεζηκνπνηείηαη 

αδφθηκα απφ ην λνκνζέηε, θαζψο πξνζηδηάδεη πεξηζζφηεξν ζηελ 

απνθαηάζηαζε ηεο δεκίαο πνπ πξνθιήζεθε απφ παξάλνκε πξάμε ή 

ππαηηηφηεηα θαη παξαζέηεη πσο ν φξνο «αληάιιαγκα» ζα ήηαλ ζσζηφηεξνο, 

γηαηί ε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε είλαη λφκηκε δηαδηθαζία πνπ ηείλεη ζηε 

ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο γηα δεκφζηα σθέιεηα.  

           Ο ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο ζηελ § 2 εδ. β´ ηνπ άξζξνπ 17 νξίδεη φηη ε 

πιήξεο απνδεκίσζε πξέπεη π ά λ η α  λα πξνεγείηαη ηεο ζηέξεζεο ηεο 

ηδηνθηεζίαο, έηζη απνθιείεηαη θάζε δπλαηφηεηα θαηαζηξαηήγεζεο ηεο δηάηαμεο. 

Με ηελ έλλνηα ηεο «πξνεγνχκελεο» απνδεκίσζεο λνείηαη φρη κφλν ν 

θαζνξηζκφο αιιά θαη ε θαηαβνιή, ε εμφθιεζε ηεο πξηλ απφ ηε θαηάιεςε ηνπ 

αθηλήηνπ. ΢ηελ ζθαίξα ηνπ ηδηνθηήηε πξέπεη λα πεξηέιζεη ην ηζφπνζν ηεο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ ζε λνκηζκαηηθέο κνλάδεο κε θαηαβνιή ή δεκφζηα θαηάζεζε. 

Νφκνο πνπ ζα φξηδε φηη επηηξέπεηαη ε θαηάιεςε ή πσο επέξρεηαη ζπληέιεζή 

ηεο πξηλ απφ ηε εμφθιεζε, ζα ήηαλ θαζ’ φια  αληηζπληαγκαηηθή. 

           ΢πλέπεηα ηεο εμφθιεζεο ηεο απνδεκίσζεο κε λφκηκν ηξφπν, δειαδή κε 

ρξεκαηηθή θαηαβνιή ή απφζβεζε ηεο ελνρήο, θαη εκπξφζεζκα είλαη ε 

ζπληέιεζε ηεο απαιινηξίσζεο πνπ κε ηε ζεηξά ηεο ζπλεπάγεηαη ζηέξεζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο θαη ηελ θηήζε ηνπ απαιινηξηνχκελνπ κε πξσηφηππν ηξφπν απφ 

ηνλ θνξέα ππέξ ηνπ νπνίνπ θεξχρζεθε ε απαιινηξίσζε.  

           Με ηελ ζπληαγκαηηθή δηάηαμε δηαθεξχζζεηαη επίζεο πσο ε απνδεκίσζε 

πξέπεη λα είλαη νιηθή. Πιήξεο απνδεκίσζε λνείηαη εθείλε πνπ αληηπξνζσπεχεη 

ηελ πξαγκαηηθή αμία ηνπ απαιινηξηνχκελνπ θαη φρη ηελ ππνθεηκεληθή αμία ηνπ. 

Ωο πξαγκαηηθή ζεσξείηαη ε αμία πνπ απνδίδεη ηελ αληαιιαθηηθή ή αγνξαία  

                                                                                                                         
52

 Οι΢ηΔ 556.1974 ΔΓΓΓ 1974.256 
53

 Κ. Υνξνκίδεο, Ζ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ζει.427, Θεζζαινλίθε 1997 
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αμία ηνπ αθηλήηνπ54. ΢ηελ έλλνηα ηεο πιήξνπο απνδεκίσζεο πεξηιακβάλεηαη 

θαη ε κείσζε ηεο αμίαο ηνπ εθηφο απαιινηξίσζεο αθηλήηνπ55. 

Η εζηθή βιάβε πνπ αθνξά ζπλαηζζεκαηηθέο ή ζπγθηλεζηαθέο θαηαζηάζεηο δελ 

απνδεκηψλεηαη56.  

Σν είδνο ηεο απνδεκίσζεο: Η απνδεκίσζε λνείηαη ζε ρξήκα. Άξα ε 

απνθαηάζηαζε ηεο δεκίαο ηνπ ηδηνθηήηε επέξρεηαη κε ηελ θαηαβνιή θάπνηνπ 

νξηζκέλνπ απφ ην δηθαζηήξην ρξεκαηηθνχ πνζνχ, κε ην νπνίν επέξρεηαη  

θάιπςε ζην πεξηνπζηαθφ θελφ πνπ επήιζε κε ηελ απαιινηξίσζε.   

         Πξηλ ηελ αλαζεψξεζε ηνπ ΢πληάγκαηνο ην 2001, ε άπνςε πσο ν θαζ΄ 

νχ ε απαιινηξίσζε κπνξνχζε λα πξνζθέξεη αληί γηα ρξεκαηηθή απνδεκίσζε, 

απνδεκίσζε ζε είδνο ζηνλ ππέξ’  νπ ε απαιινηξίσζε, ζεσξείην πσο ήηαλ 

αληίζεηε ζην ΢χληαγκα θαη πξνβιεπφηαλ απφ δηάθνξνπο λφκνπο. Σν 

2001φκσο, ε ζπληαγκαηηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 17 αλαζεσξήζεθε θαη 

ζπκπιεξψζεθε θαη έηζη ζηελ § 2 εδ. 5 πξνβιέπεηαη ξεηά πσο ε απνδεκίσζε 

κπνξεί λα θαηαβιεζεί θαη ζε είδνο  κε ηε κνξθή ηεο παξαρψξεζεο θπξηφηεηαο 

άιινπ αθηλήηνπ, ηξφπνο φκσο πνπ ελαπφθεηηαη ζηελ θξίζε ηνπ ηδηνθηήηε αλ ζα 

ηνλ δερζεί ή φρη.  

           Με ην άξζξν 24 § 2, 3, 4, 5 θαη 6 ΢πλη.2001 νξίδεηαη πσο  λφκνο κπνξεί 

λα πξνβιέπεη ηελ ππνρξεσηηθή ζπκκεηνρή ησλ ηδηνθηεζηψλ ζηε δηάζεζε ησλ 

αλαγθαίσλ γηα ηε δεκηνπξγία δξφκσλ, πιαηεηψλ θαη ρψξσλ θνηλσθειψλ 

ρξήζεσλ  θαη ζθνπψλ θαη ε αληηπαξνρή γη’ απηά λα νξηζηεί κε αθίλεην ή ηκήκα 

θαη’ φξνθνλ ηδηνθηεζίαο ίζεο αμίαο. Οη δηαθνξέο πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχςνπλ 

φζνλ αθνξά ηελ αμία ηνπ απαιινηξηνχκελνπ θαη ηνπ αληαιιάγκαηνο ζα 

θξηζνχλ απφ ην δηθαζηήξην θαη ζα θαιπθζνχλ ελδερνκέλσο κε 

ζπκπιεξσκαηηθή απνδεκίσζε ζε ρξήκα.  

           Οη ζπληαγκαηηθέο απηέο δηαηάμεηο απνβιέπνπλ: 

 ΢ηελ πξνψζεζε ηνπ πξνγξάκκαηνο εθηέιεζεο πνιενδνκηθψλ θαη 

ξπκνηνκηθψλ ζρεδίσλ κε ηε ζπκκεηνρή ησλ ίδησλ ησλ σθεινχκελσλ 

ηδηνθηεηψλ ζηε δαπάλε ηνπ έξγνπ θαη ζηελ θάιπςε ελφο κέξνπο ηεο 

απνδεκίσζεο κε αληαιιαγή άιινπ αθηλήηνπ. 

                                           
54

Άξζξν 9 § 1 ΚσδΑλΑπαιι πεξί ηεο έλλνηαο ηεο αγνξαίαο αμίαο θαη άξζξν 530 ΑΚ 
55

 ΑΠ 803/94 ΔιιΓλε 1996.82. 
56

 J. Ferbos – G.  Salles,ζει.265 γηα ηνλ απνθιεηζκό ηεο εζηθήο δεκίαο (Exclusion du prejudice moral) 
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 ΢ην κε ζηεξήζεη απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ απαιινηξηνχκελνπ πιήξσο ηελ 

αθίλεηε πεξηνπζία ηνπ θαη λα θαηαζηήζεη ηελ πξάμε ηεο απαιινηξίσζεο 

ιηγφηεξν επαρζή.  

           Καη απφ ηηο παξαπάλσ δηαηάμεηο πξνθχπηεη φηη ε ρξεκαηηθή ή ε ζε 

είδνο απνδεκίσζε είλαη νη ηξφπνη ηθαλνπνίεζεο ηνπ ηδηνθηήηε πνπ 

πξνβιέπνληαη απφ ην ΢χληαγκα.    

Ο ηξόπνο πξνζδηνξηζκνύ ηεο απνδεκίσζεο θαη ηα αξκόδηα όξγαλα: Σν 

΢χληαγκα αλέζεζε ηνλ θαζνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο ζηα αξκφδηα δηθαζηήξηα 

σο εγγχεζε ππέξ ηεο ηδηνθηεζίαο. Καηά ζπλέπεηα ν θνηλφο λνκνζέηεο δελ 

κπνξεί λα πξνζδηνξίζεη κφλνο ηνπ ηεο απνδεκίσζε, νχηε έρεη ηε δπλαηφηεηα 

λα ζέζεη ζηνλ δηθαζηή φξηα πνπ λα δεζκεχνπλ ή λα αλαηξνχλ ηελ δπλαηφηεηα 

πνπ έρεη λα ελεξγήζεη ηνλ θαζνξηζκφ ηεο πιήξνπο απνδεκίσζεο.  

           Ο θαζνξηζκφο ηεο απνδεκίσζεο, είηε είλαη πξνζσξηλή είηε είλαη 

νξηζηηθή, γίλεηαη απφ ην Γηθαζηήξην χζηεξα απφ αίηεζε πνπ ππνβάιιεηαη θαηά 

ηε δηαδηθαζία πνπ νξίδνπλ νη δηαηάμεηο ηνπ δηθαίνπ ηεο απαιινηξίσζεο57. 

           Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο απνδεκίσζεο γίλεηαη ζε ηηκή κνλάδνο θαη ν 

θαζνξηζκφο απφ ην δηθαζηήξην γίλεηαη ζε ζρέζε κε ηνλ ζπγθεθξηκέλν ππφρξεν 

θαη φρη αθεξεκέλα58.  Άξα ν θαζνξηζκφο αλψηαηνπ νξίνπ απνδεκίσζεο απφ 

ηνλ θνηλφ λνκνζέηε ή ε ζέζπηζε δηάηαμεο κε ηελ νπνία νξίδεηαη κηθξφηεξε 

απνδεκίσζε απφ ηελ πιήξε, είλαη αληηζπληαγκαηηθή. Δμαίξεζε απνηειεί ε 

πεξίπησζε θήξπμεο απαιινηξίσζεο γηα ιφγνπο επείγνπζαο θνηλσληθήο 

αλάγθεο, νπφηε θαη νξίδνληαη απφ ηνλ θνηλφ λνκνζέηε59ην χςνο, ν ηξφπνο 

ππνινγηζκνχ θαη πιεξσκήο ηεο απνδεκίσζεο.  

           ΢ην άξζξν 16 § 2 εδ. α´ νξίδεηαη πσο ε απνδεκίσζε αληαπνθξίλεηαη 

ζηελ αμία θαηά ην ρξφλν ζπδήηεζεο ηνπ πξνζσξηλνχ πξνζδηνξηζκφο θαη ζην 

εδ. β´ πσο αλ δεηεζεί νξηζηηθφο πξνζδηνξηζκφο, πάιη ην χςνο ηνπ θαζνξίδεηαη 

θαηά ην ρξφλν ζπδήηεζήο ηνπ ζην Γηθαζηήξην. Με ηελ αλαζεψξεζεο 

πξνζηέζεθαλ θαη άιια ηξία εδάθηα, εθ ησλ  νπνίσλ ην πξψην, δειαδή ην γ´ 

θαηά ζεηξά εδάθην, αθνξά επίζεο ζηνλ πξνζδηνξηζκφ ηνπ χςνπο ηεο 

απνδεκίσζεο. ΢ε πεξίπησζε πνπ απφ ηε ζηηγκή ηεο ζπδήηεζεο ηνπ 

πξνζσξηλνχ πξνζδηνξηζκνχ παξέιζεη ην δηάζηεκα ηνπ ελφο έηνπο θαη 

                                           
57

 Άξζξα 13 επ. λ.δ. 797/71, 8 επ. ΚσδΑλΑπαιι 
58

 ΑΠ 834/84 ΑξρΝ 1984.333  
59

 Άξζξν 117 § 1 ΢πλη. 
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δηεμαρζεί ζπδήηεζε γηα ηνλ νξηζηηθφ πξνζδηνξηζκφ, ηφηε γηα ηελ απνδεκίσζε 

ιακβάλεηαη ππφςε ε αμία ηνπ αθηλήηνπ θαηά ην ρξφλν  ηεο ζπδήηεζεο ηνπ 

νξηζηηθνχ πξνζδηνξηζκνχ 

           Ο ηδηνθηήηεο θαηά ηελ § 3 ηνπ άξζξνπ 17 δηθαηνχηαη κελ πιήξε 

απνδεκίσζε γηα ηε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, δελ δηθαηνχηαη φκσο επαπμεκέλε 

απνδεκίσζε ζε πεξίπησζε πνπ ε απαιινηξίσζε επέθεξε αχμεζε ηεο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ60. Δπίζεο δελ ππνινγίδεηαη ε αλαηίκεζε πνπ νθείιεηαη ζε 

ελέξγεηεο ηνπ ηδηνθηήηε πάλσ ζην απαιινηξηνχκελν κεηά ηελ εμαγγειία ή 

θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο61.  ΢ε πεξίπησζε αλαηίκεζεο γηα ιφγνπο πνπ δελ 

ζρεηίδνληαη κε ηελ απαιινηξίσζε, σο θξίζηκνο ρξφλνο ζα ιεθζεί ν ρξφλνο ηεο 

πξψηεο ζπδήηεζεο62. 

           Η αμία ησλ αθηλήησλ ζηα νπνία βξέζεθαλ αξραία πνπ δελ είλαη δπλαηφλ 

λα κεηαθηλεζνχλ νξίδεηαη κε βάζε ην άξζξν 31 § 3 λ.δ.797/71. Ο θχξηνο ηνπ 

ηδησηηθνχ θηήκαηνο  ακείβεηαη γηα ηελ αμία ηνπ ρψξνπ ζηνλ νπνίν βξίζθνληαη ηα 

αξραία θαη εθηηκάηαη θαηά ηε ηξέρνπζα αμία πνπ έρνπλ ηα φκνηα θηήκαηα πνπ 

βξίζθνληαη ζηελ ίδηα πεξηθέξεηα θαη ε νπνία απμάλεηαη θαηά 10%63.  

           Όζνλ αθνξά ηηο απαιινηξηψζεηο αθηλήησλ γηα ηελ εθαξκνγή ζρεδίσλ 

πφιεσλ, ε απνδεκίσζε θαζνξίδεηαη, αθνχ ιεθζεί ππφςε ε κέζε αμία ηνπ 

αθηλήηνπ θαηά ηελ ηξηεηία πξηλ απφ ην ρξφλν πξνζθπγήο ζηνλ Πξφεδξν 

Πξσηνδηθψλ γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο64. 

 

  

β) Σξόπνο θαη ρξόλνο θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο  

 

           Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε θεξχζζεηαη, φπσο πξναλέθεξα, κε 

δηνηθεηηθή πξάμε ηνπ αξκφδηνπ νξγάλνπ ζχκθσλα κε ην άξζξν 1 λ.δ. 797/71.  

           Απαηηείηαη θνηλή Τπνπξγηθή απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Οηθνλνκηθψλ θαη 

ηνπ Τπνπξγνχ πνπ είλαη αξκφδηνο ζηνλ ηνκέα πνπ απνζθνπεί ε 

απαιινηξίσζε ή απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ ή απφθαζε 
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επηηξνπήο ππνπξγψλ ή απφθαζε ηνπ Ννκάξρε φπνπ βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

Οπνηαδήπνηε απφθαζε φκσο θαη αλ ιεθζεί πξέπεη λα δεκνζηεπζεί ζην ΦΔΚ 

ηεχρνο Γ, θαζψο ε δεκνζίεπζε απνηειεί ζπζηαηηθφ ζηνηρείν ηεο θήξπμεο ηεο 

απαιινηξίσζεο65.  

           Υξνληθφ ζεκείν ηεο έλαξμεο ηεο απαιινηξίσζεο είλαη ε εκεξνκελία 

ηεο δεκνζίεπζεο ηεο απφθαζεο πνπ θεξχζζεη ηελ απαιινηξίσζε ζηελ 

Δθεκεξίδα ηεο Κπβεξλήζεσο66 (ΦΔΚ). Η δεκνζίεπζε ηεο δηνηθεηηθήο πξάμεο 

ηεο απαιινηξίσζεο επηβάιιεηαη απφ ην λφκν ψζηε πξάμε ηεο δηνίθεζεο πνπ 

δελ δεκνζηεχζεθε ζην ΦΔΚ δελ επηθέξεη ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο θαη 

είλαη απαξάδεθηε ε ελαληίνλ ηεο αίηεζε αθχξσζεο ζην ΢ηΔ.   

           ΢ε πεξίπησζε πνπ αθνξά ξπκνηνκηθφ ζρέδην, σο εκεξνκελία θήξπμεο 

ζεσξείηαη ε εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ δηαηάγκαηνο έγθξηζεο ή 

ηξνπνπνίεζεο ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ.  

 

 

γ)  Αληηθείκελν ηεο απαιινηξίσζεο 

  

           Αληηθείκελν ηεο απαιινηξίσζεο είλαη ηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ζηα 

αθίλεηα ή ε εμνπζία ζε απηά(δνπιεία, ρξήζε, θάξπσζε θ.ι.π.). Δπίζεο, 

αληηθείκελν κπνξεί λα είλαη θαη ε θαηάρξεζε εμνπζίαο ζην πξάγκα (π.ρ. 

δνπιείαο). ΢χκθσλα κε ην άξζξν 947 ΑΚ, πξάγκαηα είλαη ηα ελζψκαηα, 

απζχπαξθηα θαη επηδεθηηθά εμνπζίαζεο αληηθείκελα θαη θαηά ην άξζξν 948 

ΑΚ, αθίλεηα είλαη ην έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά ηνπ κέξε. Έηζη ινηπφλ απφ ην 

ζπλδπαζκφ ησλ παξαπάλσ άξζξσλ πξνθχπηεη πσο σο αθίλεην πξάγκα 

πξέπεη λα ελλνήζνπκε ην απζχπαξθην ηκήκα ηνπ εδάθνπο πνπ είλαη 

επηδεθηηθφ εμνπζίαζεο. Απζχπαξθην πξάγκα θαηά ην λφκν είλαη ε νξηδφληηα ή 

θάζεηε ηδηνθηεζία, πνπ κπνξεί λα απνηειεί αληηθείκελν ηεο αλαγθαζηηθήο 

απαιινηξίσζεο.  

           ΢χκθσλα κε ην άξζξν 3 λ.δ. 797/71, ε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε 

αθηλήηνπ ζπλεπάγεηαη ηελ απηνδίθαηε απαιινηξίσζε θαη ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ 

θαηά ην άξζξν 953 ΑΚ, αλεμάξηεηα αλ απηά πεξηιήθζεθαλ ζηελ απφθαζε ηεο 

θήξπμεο ηεο απαιινηξίσζεο. Αληηθείκελν ηεο απαιινηξίσζεο είλαη ην ζχλνιν 
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ησλ ζπζηαηηθψλ ηνπ πξάγκαηνο ηα νπνία ππάξρνπλ θαη θαηά ην δηθαζηηθφ 

θαζνξηζκφ ηεο απνδεκίσζεο, αλεμάξηεηα αλ ηα θηίζκαηα αλεγέξζεθαλ 

παξάλνκα πξηλ ηελ απαιινηξίσζε, λνκηκνπνηήζεθαλ ή φρη.           

           Η πξάμε ηεο δηνίθεζεο γηα ηελ θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο πνπ 

απνηειεί πξάμε δεκνζίνπ δηθαίνπ θαη ν λφκνο γηα ηελ απαιινηξίσζε πνπ 

απνηειεί άζθεζε ηεο θπξηαξρηθήο εμνπζίαο ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ αξρή ηεο 

εδαθηθφηεηαο ή ρσξεηηθφηεηαο έρνπλ σο άκεζν απνηέιεζκα ην φηη ε 

απαιινηξίσζε σο πνιηηεηαθή πξάμε πξέπεη λα αθνξά πξάγκαηα πνπ 

βξίζθνληαη κέζα ζηελ ειιεληθή Δπηθξάηεηα. Τπφ δηαθνξεηηθέο ζπλζήθεο ε 

απαιινηξίσζε ζα είλαη αλίζρπξε σο αλεθηέιεζηε, επεηδή δελ κπνξεί ε 

πνιηηεία πνπ εμέδσζε ηελ πξάμε λα επηβάιιεη ηε ζέιεζή ηεο κέζα ζηα 

εδαθηθά φξηα κηαο άιιεο πνιηηείαο.  

           Η πξάμε ηεο δηνίθεζεο πξέπεη λα πξνζδηνξίδεη ζαθψο ην αληηθείκελν 

ηεο απαιινηξίσζεο, εκπεξηέρνληαο επαξθή πξνζδηνξηζκφ ηνπ 

απαιινηξηνχκελνπ θαηά ζέζε θαη φξηα67.   

           Η απαιινηξίσζε αθηλήησλ είλαη απηφ πνπ ζπκβαίλεη θαηά θαλφλα. Η 

πξνζηαζία φκσο πνπ παξέρεη ην ΢χληαγκα επεθηείλεηαη θαη ζηα θηλεηά. Η 

πνιηηεία επηηπγράλεη ηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ θηλεηψλ γηα δεκφζηα αλάγθε κε ην 

ζεζκφ ηεο επίηαμεο, ε νπνία απνηειεί πξνζσξηλή ρξήζε θαη θάξπσζε 

θηλεηψλ ή αθηλήησλ πνπ επηβάιιεηαη αλαγθαζηηθά απφ ην Κξάηνο ή απφ 

ηξίηνπο. Η επίηαμε δελ νδεγεί ζε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο παξφιν πνπ κπνξεί 

ε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο λα είλαη αλαγθαία θαη ζε θηλεηά πξάγκαηα (π.ρ. 

απαιινηξίσζε θαιιηηερληθψλ, κλεκεηαθψλ έξγσλ, ζπιινγψλ, ρεηξνγξάθσλ 

θ.ι.π.)γηα ιφγνπο δεκφζηαο σθέιεηαο, ψζηε λα θαηαζηνχλ θνηλά απνθηήκαηα, 

λα δηαθπιαρζνχλ ζε κνπζεία θ.α. 

           Δπίηεπμε ηνπ ζθνπνχ ηεο απαιινηξίσζεο επέξρεηαη:  

α) θαηά θαλφλα, κε ηε ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, δειαδή κε ηε κεηαθνξά ηνπ 

θνξέα ηεο θπξηφηεηαο ηνπ απαιινηξηνχκελνπ πξάγκαηνο 

β) θαη’ εμαίξεζε, κε ηε ζχζηαζε εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ηξίηνπ ζην 

πξάγκα, κε ηελ πξνυπφζεζε ηεο δεκφζηαο σθέιεηαο.  

           Σα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα ηνπ ελέρπξνπ θαη ηεο δνπιείαο δελ 

απνηεινχλ αληηθείκελν απαιινηξίσζεο, γηαηί ε αλαγθαζηηθή ζχζηαζή ηνπο 
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δελ νδεγεί ζε δεκφζηα σθέιεηα. Δμάιινπ, ε ππνζήθε θαη ην ελέρπξν δελ 

αλήθνπλ ζηα εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα πνπ πξνζηαηεχνληαη απφ ην ΢χληαγκα, 

γηαηί δελ είλαη απηνηειή εκπξάγκαηα δηθαηψκαηα πνπ παξέρνπλ ζηνλ θχξηφ 

ηνπο εμνπζία ρξήζεο θαη θάξπσζεο ηνπ πξάγκαηνο.  

           Αληηθείκελν απαιινηξίσζεο ππέξ ηξίησλ πξνζψπσλ, θπζηθψλ ή 

λνκηθψλ, ηδησηηθνχ ή δεκνζίνπ δηθαίνπ,  κπνξεί λα είλαη θαη αθίλεηα πνπ 

αλήθνπλ ζην Γεκφζην, ελψ ελλνείηαη πσο δελ κπνξνχλ λα απαιινηξησζνχλ 

αθίλεηα ηα νπνία ήδε εμππεξεηνχλ ζθνπφ θνηλήο σθέιεηαο.      

 

 

δ) Η απαιινηξίσζε ηδηαίηεξσλ αληηθεηκέλσλ ηδηνθηεζίαο 

 

           Δηδηθέο ξπζκίζεηο πεξηέρεη ή πξνβιέπεη ην ΢χληαγκα γηα ηελ 

αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ηδηαίηεξσλ αληηθεηκέλσλ ηδηνθηεζίαο. Καηά ηελ 

δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 18 § 1 εηδηθνχ λφκνη ξπζκίδνπλ ηα ζρεηηθά κε ηελ 

ηδηνθηεζίαο θαη ηε δηάζεζε ησλ κεηαιιείσλ, νξπρείσλ, ζπειαίσλ, 

αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη ζεζαπξψλ, ηακαηηθψλ, ξεφλησλ θαη ππνγείσλ 

πδάησλ θαη γεληθά ππφγεηνπ πινχηνπ. Λφγσ ηεο κεγάιεο νηθνλνκηθήο 

ζεκαζίαο ησλ κεηαιιείσλ θαη ησλ νξπρείσλ, ην ΢χληαγκα δίλεη εμνπζηνδφηεζε 

ζηνλ λνκνζέηε λα θαζνξίδεη εηδηθνχ φξνπο θαη πξνυπνζέζεηο πνπ αθνξνχλ ην 

ηδηνθηεζηαθφ ηνπο θαζεζηψο, ηελ δηάζεζε θαη ηελ εθκεηάιιεπζή ηνπο.  

           Με λφκν ξπζκίδνληαη θα ηα ζρεηηθά κε ηελ ηδηνθηεζία, ηελ εθκεηάιιεπζε 

θαη δηαρείξηζε ησλ ιηκλνζαιαζζψλ θαη ησλ κεγάισλ ιηκλψλ, θαζψο θαη 

ζρεηηθά κε ηε δηάζεζε γεληθά ησλ εθηάζεσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

απνμήξαλζε ηνπο(άξζξν 18 § 2). Καηά ηελ Ννκνινγία ν θνηλφο λνκνζέηεο 

δηαζέηεη πιήξε ειεπζεξία γηα ηε ζέζπηζε ηνπ πιαηζίνπ πξνζηαζίαο ηφζν ηνπ 

ππφγεηνπ πινχηνπ φζν θαη ησλ κεγάισλ ιηκλψλ αθφκε θαη θαηά παξέθθιηζε 

ησλ δηαηάμεσλ ηνπ άξζξνπ 1768. 
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ε)  Αλεπίδεθηα απαιινηξίσζεο. Αηγηαιόο, Νανί, Άγην Όξνο  

 

           Αληηθείκελν απαιινηξίσζεο κπνξνχλ λα είλαη κφλν ηα πξάγκαηα πνπ 

είλαη αληηθείκελα ηδησηηθνχ δηθαίνπ, αλεμάξηεηα απφ ην αλ ν θνξέαο ηνπο είλαη 

λνκηθφ ή θπζηθφ πξφζσπν, εκεδαπφ ή αιινδαπφ, Γεκφζην, Γήκνο, 

Κνηλφηεηα, Μνλή ή θαη μέλν θξάηνο69.   

           Πξάγκαηα πνπ αλήθνπλ ζε μέλα θξάηε, ζχκθσλα κε ηελ αξρή ηεο 

ακνηβαηφηεηαο κπνξνχλ λα εμαηξεζνχλ απφ ηελ απαιινηξίσζε. 

           Σα δεκφζηα πξάγκαηα δελ κπνξνχλ λα απαιινηξησζνχλ, γηαηί δελ 

επηδέρνληαη ηδησηηθή θηήζε θαη απνηεινχλ πξάγκαηα πνπ βξίζθνληαη εθηφο 

ζπλαιιαγήο. Απηά είλαη ηα θνηλά ηνηο πάζη, ηα θνηλήο ρξήζεο θαη ηα 

πξννξηζκέλα γηα ηελ εμππεξέηεζε δεκνζίσλ, δεκνηηθψλ, θνηλνηηθψλ ή 

ζξεζθεπηηθψλ ζθνπψλ θαη νξίδνληαη ζην άξζξν 966 ΑΚ. Σα πξάγκαηα απηά 

είλαη πξννξηζκέλα λα εμππεξεηνχλ ζθνπνχο δεκφζηνπο. Με ηελ εμαίξεζε ηνπ 

άξζξνπ 970 ΑΚ. επηηξέπεηαη κεηά απφ παξαρψξεζε ηεο αξρήο λα 

απνθηεζνχλ ηδησηηθά δηθαηψκαηα ηδηαίηεξεο απμεκέλεο ρξήζεο ζε 

θνηλφρξεζηα πξάγκαηα, εθφζνλ δηαηεξείηαη θαη δελ απνθιείεηαη ε θνηλή ρξήζε 

ηνπο.   

           Αλεπίδεθηα απαιινηξίσζεο είλαη ηα θνηλφρξεζηα πξάγκαηα εθηφο 

ζπλαιιαγήο πνπ εμππεξεηνχλ δεκνζηνινγηθφ ζθνπφ κε ηελ άκεζε ρξήζε 

ηνπο θαη φρη κε ηηο πξνζφδνπο ηνπο ή ηελ αμία ηνπο σο θεθάιαην. 

           Σα θνηλήο ρξήζεο πξάγκαηα κπνξνχλ βέβαηα λα θεξπρζνχλ σο 

απαιινηξησηέα θαζψο ζηα πιαίζηα ηεο παληνδπλακίαο ηνπ λνκνζέηε κπνξεί 

λα παξαρσξεζεί ρσξίο δέζκεπζε ηδησηηθφ δηθαίσκα απνθιεηζηηθήο ρξήζεο ζε 

θνηλφρξεζην πξάγκα.  

           Κνηλήο ρξήζεο πξάγκαηα είλαη ηα χδαηα πνπ ξένπλ ειεχζεξα θαη 

αέλαα, νη νδνί, νη πιαηείεο, νη ιηκέλεο θαη νη φξκνη, νη φρζεο πιεχζηκσλ 

πνηακψλ, νη κεγάιεο ιίκλεο θαη νη φρζεο. Η απαξίζκεζε είλαη ελδεηθηηθή θαη ηα 

θνηλήο ρξήζεο πξάγκαηα εθφζνλ δελ αλήθνπλ ζε Γήκν ή Κνηλφηεηα ή αιινχ, 

αλήθνπλ ζην Γεκφζην, φπσο νξίδεη ην άξζξν 968 ΑΚ.    

                                                                                                                         
68

 ΢ηΔ 966/1995- Πξνζηαζία ηακαηηθώλ πεγώλ, ΢ηΔ 1516/1979- Πξνεγνύκελε άδεηα γηα άληιεζε 

ππόγεησλ πδάησλ 
69

 ΢ηΔ 1366/83 Σν ΢ 1983.624 



 

 25 

           Αλ έλα θνηλφρξεζην πξάγκα πνπ αλήθεη θαηά θπξηφηεηα ζε λ.π.δ.δ. θαη 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο δεκφζηαο ππεξεζίαο πνπ ηνπ 

αλαηέζεθε, θαηαζηεί αλαγθαίν γηα ηελ πιήξσζε δηαθνξεηηθνχ ζθνπνχ 

δεκφζηαο σθέιεηαο δελ απαηηείηαη θήξπμε αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο, 

θαζψο ην πξάγκα θαζίζηαηαη πάιη θνηλφρξεζην.  

           Γελ ηζρχεη φκσο ην ίδην αλ πξφθεηηαη γηα θνηλφρξεζην θαη ε 

απαιινηξίσζε θεξχζζεηαη ππέξ ηδησηψλ ή λ.π.η.δ.  ή θαη ππέξ λ.π.δ.δ. πνπ 

ζθνπεχεη ζηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ απαιινηξηνχκελνπ κε βάζε ηνπο θαλφλεο 

ηνπ ηδησηηθνχ δηθαίνπ.  

           ΢ηελ πεξίπησζε απηή είλαη αλαγθαία ε θήξπμε ηεο απαιινηξίσζεο ηνπ 

θνηλνρξήζηνπ, θαζψο επέξρεηαη απνθιεηζκφο ηεο θνηλφρξεζηεο ηδηφηεηαο ηνπ 

πξάγκαηνο θαη γίλεηαη αληηθείκελν ηδησηηθήο ηδηνθηεζίαο. Η απαιινηξίσζε 

πξέπεη, ηφηε, λα θεξπρζεί κε λφκν ή εηδηθή εμνπζηνδφηεζε λφκνπ, γηαηί δελ 

αξθεί απιή Τπνπξγηθή απφθαζε, επεηδή κε εηδηθή δηνηθεηηθή πξάμε δελ 

κπνξεί λα απνθιεηζζεί ν θνηλφρξεζηνο ραξαθηήξαο ηνπ πξάγκαηνο.  

           ΢ε πεξίπησζε απαιινηξίσζεο θνηλφρξεζηνπ πξάγκαηνο, φηαλ γηα 

νπνηνδήπνηε ιφγν παχζεη ν θνηλφρξεζηνο πξννξηζκφο ηνπ, ε απνδεκίσζε 

αλήθεη ζηνλ θχξην ηνπ (Γεκφζην, Γήκν, Κνηλφηεηα). Έηζη ην πξάγκα 

πεξηέξρεηαη απφ ηε δεκφζηα ζηελ ηδησηηθή πεξηνπζία ηνπ Γήκνπ, ηεο 

Κνηλφηεηαο ή ηνπ Γεκνζίνπ., κε απνηέιεζκα λα θαζίζηαηαη επηδεθηηθφ 

ζπλαιιαγήο θαη θαη’ επέθηαζηλ αληηθείκελν αλαγθαζηηθήο απαιινηξίσζεο70.  

           Ο αηγηαιφο, ε ρεξζαία θχζε πνπ πεξηζηνηρίδεη ηε ζάιαζζα, ε νπνία 

βξέρεηαη απφ ηηο κεγάιεο , αιιά ζπλεζηζκέλεο αλαβάζεηο ησλ θπκάησλ, 

αλήθεη ζχκθσλα κε ηα άξζξα 966 θαη 967 ΑΚ ζηα θνηλφρξεζηα πξάγκαηα. Ο 

αηγηαιφο δελ αλήθεη ζηελ ηδησηηθή πεξηνπζία ηνπ Γεκνζίνπ αιιά αλήθεη ζηε 

δεκφζηα θηήζε. Λφγσ ινηπφλ ηνπ θνηλφρξεζηνπ πξννξηζκνχ ηνπ δελ κπνξεί 

λα απαιινηξησζεί κε απφθαζε ησλ αξκφδησλ ππνπξγψλ. Με πξάμε ηεο 

αξρήο κπνξνχλ λα παξαρσξεζνχλ κφλν νξηζκέλα ηδησηηθά δηθαηψκαηα ζηνλ 

αηγηαιφ, ρσξίο φκσο λα απνθιείνπλ ηνλ θνηλφρξεζην ραξαθηήξα ηνπ. Πξάμε 

ηεο δηνίθεζεο κε ηελ νπνία παξαρσξείηαη ηκήκα ηνπ αηγηαινχ ζε ηδησηηθή 

επηρείξεζε γηα ηελ εμππεξέηεζή ηεο είλαη παξάλνκε. 
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 Άξζξν 971 ΑΚ  
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           Αληίζεηα, θξίζεθε71 φηη δελ αλαηξείηαη ε ηδηφηεηα ηνπ θνηλφρξεζηνπ απφ 

ηελ επηβνιή εηζηηεξίνπ, θαζψο ζεσξείηαη φηη επηβάιιεηαη φρη γηα ηελ ρξήζε ηνπ 

θνηλνρξήζηνπ αιιά γηα πξφζζεηεο εμππεξεηήζεηο παξέρνληαη ζε απηφ.  

 Ο Κ. Υνξνκίδεο, ππνζηεξίδεη αληίζεηα πσο κε ηελ επηβνιή ηνπ εηζηηεξίνπ 

αλαηξείηαη ν θνηλφρξεζηνο ραξαθηήξαο ηνπ αηγηαινχ ζηελ νπζία ηνπ θαη 

θαηαζηξαηεγείηαη ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 970 ΑΚ. 

           ΢ε πεξίπησζε παξαθψιπζεο ή απνβνιήο απφ ηε ρξήζε ηνπ αηγηαινχ 

πνπ απνηειεί θνηλφρξεζην πξάγκα, θάζε ηξίηνο κπνξεί λα αμηψζεη ηελ άξζε 

ηνπ παξάλνκνπ απνθιεηζκνχ θαη ηε  άξζε ηεο πξνζβνιήο ηνπ θνηλφρξεζηνπ 

πξάγκαηνο κε ηελ ελάζθεζε ηνπ δηθαηψκαηνο πνπ απνξξέεη απφ ηελ 

πξνζσπηθφηεηα ηνπ αλζξψπνπ θαη πξνζηαηεχεηαη κε ην άξζξν 57 ΑΚ.  

           Οη ρψξνη πνπ είλαη αθηεξσκέλνη ζηε ζεία ιαηξεία, φπσο νη ηεξέο κνλέο, 

νη λανί θαη ηα λεθξνηαθεία, ζεσξνχληαη σο πξάγκαηα εθηφο ζπλαιιαγήο, 

επεηδή εμππεξεηνχλ ζξεζθεπηηθφ ζθνπφ θαη γη’ απηφ ην ιφγν είλαη αλεπίδεθηα 

απαιινηξίσζεο. ΢ηελ θαηεγνξία ησλ αλαπαιινηξίσησλ πξαγκάησλ αλήθνπλ 

νη λανί φισλ ησλ γλσζηψλ ζξεζθεηψλ, νη νπνίνη απνθηνχλ ηελ ηδηφηεηά ηνπο 

απφ ηε ζηηγκή πνπ ζα αθηεξσζνχλ ζηε ιαηξεία ηνπ ζενχ.  

           Ωζηφζν, ε ζπληαγκαηηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 13  πνπ πξνζηαηεχεη ηελ 

ειεπζεξία ηεο ζξεζθεπηηθήο ζπλείδεζεο θαη ηελ αλεμηζξεζθία δελ πξνζηαηεχεη 

θαη ηα κέζα  κε ηα νπνία αζθείηαη ε ζξεζθεπηηθή ιαηξεία. Καηά ζπλέπεηα, δελ 

πθίζηαηαη δηάηαμε απμεκέλεο ηππηθήο ηζρχνο πνπ λα ζεζπίδεη ην 

αλαπαιινηξίσην ησλ αθηλήησλ πνπ εμππεξεηνχλ ζξεζθεπηηθφ ζθνπφ. Μπνξεί 

ινηπφλ λα επηηξαπεί ε απαιινηξίσζε ηφπνπ ζξεζθεπηηθήο ιαηξείαο γηα ηελ 

εθηέιεζε ησλ απνιχησο αλαγθαίσλ δεκνζίσλ έξγσλ, ζχκθσλα πάληα κε ηελ 

αξρή ηεο αλαινγηθφηεηαο.  

           Αληίζεηα, ην αλαπαιινηξίσην ησλ αθηλήησλ ησλ Ιεξψλ Μνλψλ ηνπ 

Αγίνπ Όξνπο, είηε απηά βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ είηε εθηφο απηήο, 

ζεζπίδεηαη απφ ην άξζξν 181 ηνπ Καηαζηαηηθνχ Υάξηε ηνπ Αγίνπ Όξνπο.  Σν 

αλαπαιινηξίσην ηεο εθθιεζηαζηηθήο πεξηνπζίαο απνηειεί έθθξαζε αξρήο 

πνπ θαζηεξψζεθε απφ Οηθνπκεληθέο ΢πλφδνπο θαη ηεξνχο θαλφλεο72.  

 
 

                                           
71

 ΢ηΔ 2799/72  
72

 Κ. Ράιιε, Σν αλαπαιινηξίσην ηεο εθθιεζηαζηηθήο πεξηνπζίαο, εθδ. β´, §1 θαη 4 
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IV. Δηδηθέο κνξθέο ζηέξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο 

 

α)  Η επίηαμε 

 

           ΢πγγελήο έλλνηα κε ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε είλαη ε επίηαμε73, 

δειαδή ε πξνζσξηλή ζηέξεζε ηεο ρξήζεο θαη θάξπσζεο ηδηνθηεζίαο74 κε 

κνλνκεξή πξάμε ηνπ θξάηνπο πξνο ηνλ ζθνπφ ηεο ηθαλνπνίεζεο έθηαθηεο θαη 

άκεζεο δεκφζηαο αλάγθεο (άξζξν 18 § 3).  Η επίηαμε απνηειεί ηδηαίηεξν 

λνκηθφ ζεζκφ, ν νπνίνο δελ ζπληζηά γηα ηνλ ηδηνθηήηε δεκφζην βάξνο, 

αλαγθαζηηθή κίζζσζε ή απαιινηξίσζε. 

           Η επίηαμε δελ απνηειεί δεκφζην βάξνο, γεγνλφο πνπ δηθαηνινγείηαη 

απφ ηελ απνδεκίσζε πνπ αλαγλσξίδεηαη γηα ηελ πξνζσξηλή ζηέξεζε ηεο 

ρξήζεο ή ηεο θάξπσζεο, γηαηί δηαθνξεηηθά ζα παξαβηαδφηαλ ε αξρή ηεο 

ηζφηεηαο. 

           Η δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 18 § 3 ΢πλη. επηηξέπεη ηελ επίηαμε πξαγκάησλ 

αθελφο γηα ηηο αλάγθεο ησλ ελφπισλ δπλάκεσλ ζε πεξίπησζε πνιέκνπ ή 

επηζηξάηεπζεο θαη αθεηέξνπ γηα ηε ζεξαπεία άκεζεο θνηλσληθήο αλάγθεο πνπ 

κπνξεί λα ζέζεη ζε θίλδπλν ηελ δεκφζηα ηάμε ή πγεία.  Η λνκνινγία 

αληηιακβάλεηαη ηνλ φξν «δεκφζηα ηάμε» ππφ επξχηεξε έλλνηα πνπ 

πεξηιακβάλεη εθηφο απφ ηελ δεκφζηα αζθάιεηα, ηελ ηήξεζε ηεο ζπλερνχο θαη 

αδηαηάξαθηεο ιεηηνπξγίαο ησλ δεκνζίσλ ππεξεζηψλ75. Αληίζεηα, ε εξκελεία 

ηνπ ΓΔΚ δηαθνξνπνηείηαη θαη δέρεηαη πσο ε δεκφζηα ηάμε αλαθέξεηαη ζηε 

δηαθχιαμε ζπκθεξφλησλ κε νηθνλνκηθνχ ραξαθηήξα. Ο πφιεκνο θαη ε 

επηζηξάηεπζε πνπ δηθαηνινγνχλ ηελ πξνζθπγή ζηελ επίηαμε, πξέπεη λα 

ζπληξέρνπλ ηφζν απφ λνκηθή φζν θαη απφ πξαγκαηηθή άπνςε, φπσο είλαη ε 

δηεμαγσγή ερζξνπξαμηψλ ή ε θηλεηνπνίεζε ησλ ελφπισλ δπλάκεσλ, ελψ δελ 

αξθεί ε απιή θήξπμε γεληθήο επηζηξάηεπζεο κε π.δ.  

           Η επίηαμε επηηξέπεηαη γηα ηελ ηθαλνπνίεζε άκεζεο δεκφζηαο αλάγθεο 

πνπ πξέπεη λα είλαη έθηαθηε, επείγνπζα θαη πξφζθαηξε, ελψ ε νξηζηηθή 

                                           
73

 Σα ζρεηηθά κε ηελ επίηαμε ξπζκίδνληαη βαζηθά απφ ην Ν. 4242/1929»πεξί ζηξαηησηηθψλ θαη 
λαπηηθψλ εηζθνξψλ θαη λαπιψζεσλ». Ν.11/17.11.1922 θ.α. 
74

 Απφ ηελ επίηαμε ηδηνθηεζίαο δηαθξίλεηαη ε επίηαμε ππεξεζηψλ πνπ πξνβιέπεηαη ζην άξζξν 
22 § 3 ΢πλη. 
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επίηαμε ηζνδπλακεί κε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, νπφηε θαη εθαξκφδνληαη νη 

δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 1776. Πξφθεηηαη, δειαδή, γηα κέηξν έθηαθην, ε 

λνκηκφηεηα ηνπ νπνίνπ δηαξθεί φζν δηαξθνχλ θαη «νη ηδηαίηεξεο πεξηζηάζεηο» 

πνπ ην δηθαηνινγνχλ, θαη πξνζσξηλφ, ε ρξήζε ηνπ νπνίνπ δελ επηηξέπεηαη γηα 

ηελ αληηκεηψπηζε κφληκσλ πξνβιεκάησλ, νχηε κπνξεί λα ζπλίζηαηαη ζηελ 

αθαίξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο.   

           Παξφια απηά φηαλ ιήμνπλ νη «ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο» ε άξζε ηνπ κέηξνπ 

δελ είλαη απηφκαηε. Μεηά ηελ πάξνδν ηνπ εχινγνπ ρξφλνπ ε δηνίθεζε νθείιεη 

λα πξνβεί ζε άξζε ηεο επίηαμεο77. Σν ΢χλη. ζην άξζξν 18 § 5 νξίδεη «ζε 

πεξίπησζε αδηθαηνιφγεηεο παξάηαζεο ησλ κέηξσλ απνθαζίδεη γηα ηελ άξζε 

ηνπο, ην ΢ηΔ, χζηεξα απφ αίηεζε φπνηνπ έρεη έλλνκν ζπκθέξνλ». 

           Η επίηαμε δηαηππψλεηαη εγγξάθσο θαη ν έγγξαθνο ηχπνο έρεη 

ζπζηαηηθή θαη φρη απνδεηθηηθή ηζρχ. Σέινο, ζεκεηψλεηαη πσο ε ν λνκνζέηεο 

δελ έζεζε πξνυπφζεζε γηα ηελ απνδεκίσζε πνπ δελ είλαη αλαγθαίν λα είλαη  

πιήξεο, αιιά νπσζδήπνηε εχινγε, νχηε θαη λα πξνθαηαβάιιεηαη γηα ηελ 

θαηάιεςε ηνπ πξάγκαηνο, νχηε έλα θαζνξίδεηαη απφ ηα ηαθηηθά δηθαζηήξηα. 

Νφκνο φκσο πνπ ζα απέθιεηε ηελ απνδεκίσζε, ζα αληηζηξαηεπφηαλ ηεο 

ζπληαγκαηηθήο δηάηαμεο γηα ηελ επίηαμε θαη ηεο αξρήο ηεο ηζφηεηαο.   

 

β) Ο αλαδαζκόο 

 

Αγξνηηθόο αλαδαζκόο78: Δπέκβαζε ζηελ ηδηνθηεζία απνηειεί θαη ν 

αλαδαζκφο εθηάζεσλ γηα ηελ επσθειέζηεξε εθκεηάιιεπζε ηνπ εδάθνπο, πνπ 

πξνβιέπεηαη απφ ην άξζξν 18 § 4 ηνπ ΢πλη. θαη αθνξά ηελ ππνρξεσηηθή 

ζπλέλσζε θαη αλαδηαλνκή αγξνηηθψλ εθηάζεσλ έηζη ψζηε νη λέεο αθίλεηεο 

ηδηνθηεζίεο λα είλαη ηζάμηεο κε ηηο αξρηθέο κε ζθνπφ ηελ νξζνινγηθφηεξε 

ζπγθξφηεζε ηεο αγξνηηθήο ηδηνθηεζίαο. Πξφθεηηαη γηα ηνλ ιεγφκελν, αγξνηηθφ 

αλαδαζκφ. ΢θνπφο ηνπ έρεη ηελ επρεξέζηεξε θαη απνδνηηθφηεξε εθκεηάιιεπζε 

                                                                                                                         
75

 Η λνκνινγία έρεη δερζεί φηη ε απεηιή ζνβαξήο δηαηαξαρήο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηεο ρψξαο, 
φπσο ζηελ πεξίπησζε ηεο εμαγγειίαο αθηλεηνπνίεζεο ησλ ιεσθνξείσλ ηνπ ΚΣΔΛ ζπληζηά 
θνηλσληθή αλάγθε πνπ επηηάζζεη ε δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 18 § 3 ΢πλη. 
76

 ΢ηΔ  3385/1995, ΑΠ 633/1985 Η επίηαμε δελ κπνξεί λα παξαηαζεί πέξα απφ εχινγν 
ρξνληθφ δηάζηεκα, γηαηί δηαθνξεηηθά εμνκνηψλεηαη κε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε 
77

 ΢ηΔ 3551/1995, 1036/1998 
78

 Σα ζέκαηα ηνπ αγξνηηθνχ αλαδαζκνχ ξπζκίδνληαη απφ ην Ν. 674/1977 «πεξί αλαδαζκνχ 
ηεο γεο θαη κεγεζχλζεσο ησλ γεσξγηθψλ εθκεηαιιεχζεσλ θαη άιισλ ηηλψλ δηαηάμεσλ» 
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σλ ηδηνθηεζηψλ κε ηελ κεγέζπλζε ησλ αγξνηηθψλ θιήξσλ, ηελ επσθειέζηεξε 

εθκεηάιιεπζε ησλ πδάησλ άξδεπζεο, ηελ αμηνπνίεζε θαη εθκεηάιιεπζε 

επηθιηλψλ εθηάζεσλ θ.ι.π.  

           Ο αλαδαζκφο ζπληειείηαη κε ηε ρνξήγεζε ζηνλ δηθαηνχρν θηήκαηνο 

ηζάμηνπ, πνπ απνηειεί απνδεκίσζε γηα ηελ δηαλεκεζείζα ηδηνθηεζία ηνπ. Αλ 

δελ είλαη δπλαηή ε αληηπαξνρή ίζεο αμίαο αθηλήηνπ θαη θαηαβιεζεί επηπιένλ 

θαη απνδεκίσζε, πξφθεηηαη γηα κεξηθή αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε79. 

           επίζεο, είλαη δπλαηή ε ιήςε κέηξσλ γηα ηελ απνθπγή ηεο ππέξκεηξεο 

θαηάηκεζεο ή γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο αλαζπγθξφηεζεο ηεο θαηαηκεκέλεο 

κηθξήο ηδηνθηεζίαο, φπσο ε παξνρή θνξνινγηθψλ θηλήηξσλ ε αληηθηλήηξσλ80.  

Αζηηθόο αλαδαζκόο81: Δθηφο φκσο απφ ηνλ αγξνηηθφ αλαδαζκφ κε ην ΢πλη. 

εηζάγεηαη ν ζεζκφο ηνπ αζηηθνχ αλαδαζκνχ πνπ θαηαηάζζεηαη ζηηο κνξθέο 

πξαγκαηνπνίεζεο ηεο ελεξγνχ πνιενδνκίαο. ΢ην άξζξν 24 § 3 νξίδεηαη πσο 

επηηξέπεηαη ε ππνρξεσηηθή δηάζεζε ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηψλ, ρσξίο ηελ 

θαηαβνιή απνδεκίσζεο, νη νπνίεο είλαη απαξαίηεηεο γηα ηε δεκηνπξγία 

δξφκσλ, πιαηεηψλ θαη ρψξσλ γηα θνηλσθειείο ρξήζεηο θαη ζθνπνχο. Οη 

ηδηνθηήηεο αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζε πεξηνρή, ε νπνία ραξαθηεξίζηεθε σο 

νηθηζηηθή κε ηελ έληαμε ηεο ζε πνιενδνκηθφ ζρέδην, νθείινπλ λα δηαζέζνπλ 

ρσξίο αληάιιαγκα ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο ηνπο πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιηζζνχλ 

ν απαηηνχκελεο εθηάζεηο γηα ηνπο πξνβιεπφκελνπο απφ ην πνιενδνκηθφ 

ζρέδην θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαη ρψξνπο θνηλσθειψλ ρξήζεσλ θαζψο θαη 

δαπάλεο γηα εθηέιεζε ησλ βαζηθψλ θνηλφρξεζησλ πνιενδνκηθψλ έξγσλ. Η 

ππνρξέσζε απηή ησλ ηδηνθηεηψλ δελ πξέπεη λα  ππεξβαίλεη ηα εχινγα φξηα 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηηο δηαηάμεηο γηα ηελ αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε ζην 

άξζξν 1782.  

           ΢χκθσλα κε ηελ § 4 κπνξεί λα πξνβιεθζεί ε ζπκκεηνρή ησλ 

ηδηνθηεηψλ πεξηνρήο πνπ ραξαθηεξίδεηαη σο νηθηζηηθή ζηελ αμηνπνίεζε θαη 

γεληθή δηαξξχζκηζε ηεο ζχκθσλα κε εγθεθξηκέλν ζρέδην, κε αληηπαξνρή 

αθηλήησλ ίζεο αμίαο ή ηκεκάησλ ηδηνθηεζίαο θαηά φξνθν, απφ ηνπο ρψξνπο 

πνπ θαζνξίδνληαη ηειηθά σο νηθνδνκήζηκνη ή απφ θηίξηα ηεο πεξηνρήο. 

                                           
79

 Π.Γ. Γαγηφγινπ, ΢πληαγκαηηθφ Γίθαην, Αηνκηθά Γηθαηψκαηα, ζει. 824 
80

 Απ. Γέξνληαο, Η ζπληαγκαηηθή πξνζηαζία ηεο ηδηνθηεζίαο θαη αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, 
ζει. 105 
81

 Ο αζηηθφο αλαδαζκφο πξνβιέπεηαη απφ ηα άξζξα 49 επ. ηνπ Ν. 947/1979 «πεξί νηθηζηηθψλ 
πεξηνρψλ» θαη ην άξζξν 10 ηνπ Ν. 1337/1983 «επέθηαζε ησλ πνιενδνκηθψλ ζρεδίσλ θ.ι.π.» 
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           Οη ειεχζεξεο εθηάζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ αλακφξθσζε, 

δηαηίζεληαη γηα ηε δεκηνπξγία θνηλφρξεζησλ ρψξσλ ή εθπνηνχληαη γηα λα 

θαιπθζνχλ νη δαπάλεο ηεο πνιενδνκηθήο αλακφξθσζεο. 

           Σέινο, ζεκεηψλεηαη πσο ν αλαδαζκφο δηαθέξεη απφ ηελ αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε ηφζν σο πξνο ην είδνο θαη ηνλ ηξφπν ηεο απνδεκίσζεο, φζν 

θαη σο πξνο ην φηη δελ ζηεξεί ηελ ηδηνθηεζία γηα ράξε ηξίηνπ αιιά ηελ 

αλαδηαπιάζεη γηα ράξε ηνπ γεληθνχ ζπκθέξνληνο ηνπ ηδηνθηήηε. Η αμία ηεο 

αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ αλαδηαλέκεηαη ππνινγίδεηαη νιφθιεξε ζε αθίλεην. 

Κάζε έλαο πνπ ζπκκεηέρεη ζηνλ αλαδαζκφ εκθαλίδεηαη σο ππέξ΄ νπ θαη θαζ΄ 

νπ ε απαιινηξίσζε. 

           Η ζπληέιεζε ηεο αλαδηαλνκήο επέξρεηαη κε ηε δεκνζίεπζε ζην ΦΔΚ 

ηεο απφθαζεο ηνπ Τπνπξγνχ Γεσξγίαο, πνπ θπξψλεη ην ηνπνγξαθηθφ 

ζρεδηάγξακκα θαη ηνλ θηεκαηνινγηθνχ πίλαθα. Η δεκνζίεπζε επηθέξεη ηελ 

απφζβεζε ησλ εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ ζηα αξρηθά θηήκαηα θαη ηελ 

ηαπηφρξνλε πξσηφηππε ζχζηαζε εκπξάγκαησλ δηθαησκάησλ αληίζηνηρνπ 

πεξηερνκέλνπ ζηα λέα αθίλεηα. κεηά ηελ θχξσζε ηνπ αλαδαζκνχ, ην δεκφζην 

απαιιάζζεηαη απφ θάζε ππνρξέσζε ηνπ, έλαληη νπνηνπδήπνηε αμηψλεη 

δηθαίσκα θπξηφηεηαο ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα.  

  

 
γ) Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε δαζώλ θαη δαζηθώλ εθηάζεσλ 

 

           Σν πεξηβάιινλ θαη ε νηθνινγηθή ηνπ πξνζηαζία απνηειεί ζήκεξα ‘έλα 

απφ ηα ζεκαληηθφηεξα παγθφζκηα πξνβιήκαηα. Ο ζπληαγκαηηθφο λνκνζέηεο 

αληαπνθξίζεθε ζην πηεζηηθφ θνηλσληθφ αίηεκα ηεο επνρήο γηα ηελ πξνζηαζία 

ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. Με ην άξζξν 24 ΢πλη.  §§ 2-6 γίλεηαη αληηθείκελν 

ζπληαγκαηηθήο ξχζκηζεο θαη πξνζηαζίαο ην θπζηθφ θαη πνιηηηζηηθφ  

πεξηβάιινλ83.  

           Σα δάζε θαη νη δαζηθέο εθηάζεηο ραξαθηεξίδνληαη σο εππαζή 

νηθνζπζηήκαηα, γηα ηα νπνία ν ζπληαθηηθφο λνκνζέηεο έιαβε ηδηαίηεξε 

κέξηκλα, εηζάγνληαο ζην ΢χληαγκα εηδηθέο δηαηάμεηο, ζχκθσλα κε ηηο νπνίεο νη 
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 ΢ηε 2138/1999 
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 ΢ηΔ 1743/1985 – Τπφζεζε δηαηεξεηένπ νδνχ Μεξαξρίαο 
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εθηάζεηο κε δαζηθή βιάζηεζε ππάγνληαη ζε απζηεξφ πξνζηαηεπηηθφ 

θαζεζηψο84, πξνθεηκέλνπ λα δηαθπιαρζεί ε νηθνινγηθή ηζνξξνπία85.   

           Καηά ηελ εξκελεπηηθή δήισζε ηνπ άξζξν 24, σο δάζνο ή δαζηθφ 

νηθνζχζηεκα λνείηαη ην νξγαληθφ ζχλνιν άγξησλ θπηψλ κε μπιψδε θνξκφ 

πάλσ ζηελ αλαγθαία επηθάλεηα ηνπ εδάθνπο, καδί κε ηα νπνία ζπλππάξρεη 

ρισξίδα θαη παλίδα θαη απνηεινχλ κέζσ ηεο ακνηβαίαο αιιειεμάξηεζεο θαη 

αιιειεπίδξαζεο ηνπο, ηδηαίηεξε βηνθνηλφηεηα θαη ηδηαίηεξν θπζηθφ πεξηβάιινλ. 

Γαζηθή έθηαζε ππάξρεη φηαλ ην παξαπάλσ ζχλνιν, ε άγξηα μπιψδεο 

βιάζηεζε, πςειή ή ζακλψδεο, είλαη αξαηή.  

           Καηά ηελ ζπληαγκαηηθή δηάηαμε ηνπ άξζξνπ 24  εδ. ε΄ απαγνξεχεηαη 

ε κεηαβνιή ηνπ πξννξηζκνχ ησλ δαζψλ θαη ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ, εθηφο αλ 

πξνέρεη γηα ηελ Δζληθή νηθνλνκία ε αγξνηηθή εθκεηάιιεπζε ή άιιε ηνπο 

ρξήζε, πνπ ηελ επηβάιιεη ην δεκφζην ζπκθέξνλ, ην νπνίν πξέπεη λα είλαη 

αλψηεξν ηνπ ζπληαγκαηηθά θαηνρπξσκέλνπ ζπκθέξνληνο δηαηήξεζεο ηεο 

δαζηθήο κνξθήο.  Γηα ηελ κεηαβνιή ηνπ πξννξηζκνχ ησλ δαζψλ θαη ησλ 

δαζηθψλ εθηάζεσλ είλαη απαξαίηεηε ε ζπλδξνκή απζηεξψλ πξνυπνζέζεσλ: 

α) ε ζπζία ηεο δαζηθήο βιάζηεζεο πξέπεη λα απνηειεί ην κφλν πξφζθνξν 

κέζν γηα ηελ ηθαλνπνίεζε κηαο δσηηθήο αλάγθεο ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο, β) ν 

επηδησθφκελνο ζθνπφο πξέπεη λα ηθαλνπνηείηαη κε ηε κηθξφηεξε δπλαηή 

απψιεηα ηνπ δαζηθνχ πινχηνπ. 

           Σέινο, ζεκεηψλεηαη πσο κε ηελ αλαζεψξεζε ηνπ 2001 ε απαγφξεπζε 

κεηαβνιήο ηνπ πξννξηζκνχ ηεο δαζηθήο έθηαζεο επεθηάζεθε θαη ζηα ηδησηηθά 

δάζε, ελψ κέρξη ηφηε αθνξνχζε κφλν ηα δεκφζηα δάζε θαη ηηο δεκφζηεο 

εθηάζεηο. 

 

 

δ) Δζληθνπνίεζε 

 

           Η εζληθνπνίεζε ή θξαηηθνπνίεζε ή θνηλσληθνπνίεζε86 είλαη ζεζκνί 

πνπ εκθαλίζηεθαλ θαη πινπνηήζεθαλ ηνλ πεξαζκέλν αηψλα θαη θπξίσο κεηά 

ην Β΄ παγθφζκην πφιεκν. Σν ΢χληαγκα ηνπ 1975/1986 κε θαζπζηέξεζε 

                                           
84

 ΢ηΔ 951/1996 
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πηνζέηεζε ηελ εζληθνπνίεζεο ζηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 106 §§ 3-5, ζχκθσλα 

κε ηηο νπνίεο «με νόμο μποπεί να πςθμίζονηαι ηα ζσεηικά με ηην εξαγοπά 

επισειπήζεων ή ηην αναγκαζηική ζςμμεηοσή ζε αςηέρ ηος κπάηοςρ ή άλλων 

δημοζίων θοπέων, εθόζον οι επισειπήζει αςηέρ έσοςν σαπακηήπα μονοπωλίος 

ή ζωηική ζημαζία για ηην αξιοποίηζη ηων πηγών ηος εθνικού πλούηοπ ή έρνπλ 

ωρ κύπιο ζκοπό ηην παποσή ςπηπεζιών ζηο κοινωνικό ζύνολο». Σν άξζξν 

106 δηεπθνιχλεη, δειαδή, ηνλ θξαηηθφ παξεκβαηηζκφ ζε ζπγθεθξηκέλεο 

επηρεηξήζεηο ή κνξθέο επηρεηξήζεσλ.  

           Ωο εζληθνπνίεζε ή θξαηηθνπνίεζε ή θνηλσληθνπνίεζε λνείηαη ν 

ηδηνθηεζηαθφο έιεγρνο ζηηο κεγάιεο θπξίσο κνλάδεο ησλ κέζσλ παξαγσγήο 

θαη γεληθφηεξα ησλ κέζσλ νηθνλνκηθήο εθκεηάιιεπζεο, πνπ έρνπλ θχξην 

αληηθείκελν ηελ παξνρή ππεξεζηψλ θνηλήο σθέιεηαο ή κνλνπσιηαθνχ 

ραξαθηήξα ή κεγάιεο νηθνλνκηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ εζληθή νηθνλνκία ή ηελ 

εζληθή άκπλα.87  ΢πλνπηηθά, αλαθέξνληαη ζηελ δπλαηφηεηα ηνπ θξάηνπο λα 

ζέζεη ζηελ ππεξεζία ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο 

ηδησηψλ πνπ έρνπλ ραξαθηήξα κνλνπσιίνπ ή δσηηθή ζεκαζία γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ θνηλσληθψλ αλαγθψλ.  

           Με ηελ εζληθνπνίεζε αληηθαζίζηαηαη ν  ππνθεηκεληθφ θνξέαο ηεο 

επηρείξεζεο, δειαδή ν ηδηνθηήηεο, αθνχ αληηθαζίζηαηαη ε ηδησηηθή 

πξσηνβνπιία απφ θνξείο πνπ αλήθνπλ ζην δεκφζην ηνκέα ηεο νηθνλνκίαο, 

δελ αιιάδεη φκσο ην αληηθείκελν ηεο νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ηεο 

επηρείξεζεο. 

           Η εζληθνπνίεζε εκθαλίδεηαη κε ηελ κνξθή ηεο θξαηηθνπνίεζεο ή ηεο 

θνηλσληθνπνίεζεο. Η θνηλσληθνπνίεζε είλαη ε δηαδηθαζία κε ηελ νπνία 

θαζίζηαηαη θάηη  θνηλσληθφ, δειαδή αληηθείκελν νιφθιεξεο ηεο θνηλσλίαο. Η 

θνηλσληθνπνίεζε  ησλ κέζσλ παξαγσγήο ή ηεο ηδηνθηεζίαο είλαη κηα δηαξθήο, 

ζηαζεξή θαη ζπλεηδεηή δηαδηθαζία, κε ηελ νπνία ε ηδηνθηεζίαο κε ηελ νπνία 

εληάζζεηαη ε ηδηνθηεζίαο ζηνλ απνθιεηζηηθφ έιεγρν ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ.  

           Αληίζεηα, ε θξαηηθνπνίεζε είλαη ε δηαδηθαζία ε νπνία θαζηζηά θάηη 

θξαηηθφ, ην ζέηεη δειαδή ππφ ηνλ έιεγρν θαη ηε δηαρείξηζε ηνπ θξάηνπο. Με 

ηελ θξαηηθνπνίεζε επηδηψθεηαη ν απνθιεηζηηθφο έιεγρνο βαζηθψλ ηνκέσλ ηεο 

εζληθήο νηθνλνκίαο. ΢ηνρεχεη ζηελ εθκεηάιιεπζε ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο 
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 Κ. Υνξνκίδε, Η αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε, ζει. 128 
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επηρείξεζεο γηα ην ζπκθέξνλ ηνπ θξάηνπο. Απνβιέπεη, κε ηνλ ηξφπν απηφ, 

ζηε δηνρέηεπζε ηνπ θέξδνπο ηεο επηρείξεζεο ζην Γεκφζην Σακείν ή ζηελ 

εμαζθάιηζε ηνπ ειέγρνπ ηεο επηρείξεζεο. 

           Η λνκηκφηεηα ηεο εμαγνξάο επηρεηξήζεσλ ή ζπκκεηνρήο ζε απηέο 

εμαξηάηαη απφ ζπγθεθξηκέλεο πξνυπνζέζεηο, ε πιήξσζε ησλ νπνίσλ 

ειέγρεηαη απφ ην ΢ηΔ. 

α) Η λνκνζεηηθή ξχζκηζε: Σππηθή πξνυπφζεζε ηεο θξαηηθήο παξέκβαζεο 

είλαη ε εθδήισζε ηεο πνιηηεηαθήο βνχιεζεο κε ηε κνξθή λφκνπ. δελ αξθεί 

δηνηθεηηθή πξάμε. Αλ θαη ην ΢πλη. δελ απαηηεί ξεηά ηελ πξνεγνχκελε ςήθηζε 

λφκνπ, νη αξρέο ηνπ θξάηνπο δηθαίνπ θαη ηελ ηζφηεηαο επηβάιινπλ ηε ξχζκηζε 

ησλ εζληθνπνηήζεσλ κε γεληθφ λφκν. Δθφζνλ δελ έρεη εθδνζεί γεληθφο λφκνο 

είλαη δπλαηή ε έθδνζε εηδηθνχ λφκνπ πνπ αθνξά ζπγθεθξηκέλε εζληθνπνίεζε, 

ζηνλ νπνίν ζα πξνβιέπεηαη ε θαηαβνιή απνδεκίσζεο απφ ην θξάηνο.  

β) Η αλαγθαζηηθή εμαγνξά λα γίλεη εθ κέξνπο ηνπ θξάηνπο ή άιισλ δεκφζησλ 

θνξέσλ: Η δπλαηφηεηα ηνπ θξάηνπο λα εμαγνξάδεη επηρεηξήζεηο κνλνπσιηαθέο 

ή θνηλήο σθέιεηαο, πνπ πξνβιέθζεθε κε ηε § 3ηνπ άξζξνπ 26 ηνπ ζρεδίνπ 

΢πλη. ηεο Δ’  Αλαζεσξεηηθήο Βνπιήο, δειαδή κε ην άξζξν 106 ηνπ ηζρχνληνο 

΢πληάγκαηνο, επεθηάζεθε θαη ζε άιινπο δεκφζηνπο θνξείο, φπσο νη Γήκνη, νη 

θνηλφηεηεο ή άιινη νξγαληζκνί θνηλήο σθέιεηαο.  

γ) Η αλαγθαζηηθή εμαγνξά ή ζπκκεηνρή ζε επηρεηξήζεη επηηξέπεηαη κφλν ζε 

επηρεηξήζεηο πνπ έρνπλ ραξαθηήξα κνλνπσιίνπ ή έρνπλ δσηηθή ζεκαζία γηα 

ηελ αμηνπνίεζε ησλ πεγψλ ηνπ εζληθνχ πινχηνπ ή έρνπλ σο θχξην ζθνπφ ηελ 

παξνρή ππεξεζηψλ πξνο ην θνηλσληθφ ζχλνιν.  

           ΢χκθσλα κε ηελ ΢ηε 141/1999 ε ζπληαγκαηηθή απηή δηάηαμε 

αλαθέξεηαη ζε νηθνλνκηθέο κνλάδεο πνπ έρνπλ ζπζηαζεί κε ηδησηηθή 

πξσηνβνπιία θαη κε εηζθνξά ηδησηηθήο πεξηνπζίαο. Αληίζεηα, επηρεηξήζεηο πνπ 

ζπζηάζεθαλ απφ βάζεη λφκνπ ή κε δηνηθεηηθή πξάμε βάζεη λφκνπ, θαηά 

παξαρψξεζε ηνπ πξνλνκίνπ απνθιεηζηηθήο άζθεζεο έξγνπ θνηλήο σθέιεηαο 

δελ εκπίπηνπλ ζην πεδίν εθαξκνγήο απηήο ηεο δηάηαμεο, αθνχ ην θχξην 

πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν απηψλ είλαη ε εθκεηάιιεπζε ηνπ παξαρσξεζέληνο 
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κνλνπσιίνπ, ην νπνίν ππφθεηηαη πάληα ζε αλάθιεζε θαη πνηέ ζε εμαγνξά κε 

απνηίκεζε ηεο αμίαο ηνπ88.  

           Η αλαγθαζηηθή ζπκκεηνρή ή εμαγνξά απνβιέπεη πξσηαξρηθά ζην 

δηθαίσκα ειέγρνπ ηεο επηρείξεζεο κε ηελ αλάιεςε ηεο δηνίθεζεο ηεο. 

δ) ΢χκθσλα κε ην άξζξν 106 § 4 ην ηίκεκα ηεο εμαγνξάο ή ην αληάιιαγκα ηεο 

αλαγθαζηηθήο ζπκκεηνρήο ηνπ θξάηνπο ή άιισλ δεκφζησλ θνξέσλ 

θαζνξίδεηαη δηθαζηηθά θαη πξέπεη λα είλαη πιήξεο, ψζηε λα αληαπνθξίλεηαη 

ζηελ αμία ηεο επηρείξεζεο πνπ εμαγνξάδεηαη ή ηεο ζπκκεηνρήο ζε απηή. Σν 

άξζξν 106 ζηελ εξκελεπηηθή ηνπ δήισζε, φπσο θαη ην άξζξν 17 επηβάιιεη ην 

ηίκεκα ή αληάιιαγκα λα είλαη πιήξεο, ρσξίο βέβαηα λα ππνινγίδεηαη ε αμία 

πνπ νθείιεηαη ζην ηπρφλ κνλνπσιηαθφ ραξαθηήξα ηεο επηρείξεζεο. Σν 

ηίκεκα, ηέινο, νξίδεηαη δηθαζηηθά, ρσξίο λα ζεσξνχληαη απνθιεηζηηθά αξκφδηα 

ηα πνιηηηθά δηθαζηήξηα, εθηφο αλ πξνβιέπεηαη απφ ην λφκν ην αξκφδην 

δηθαζηήξην.  
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Β Α ΢ Ι Κ Α    ΢ Τ Μ Π Δ Ρ Α ΢ Μ Α Σ Α 

 

           Απφ φζα αλαθέξζεθαλ ζπκπεξαίλνπκε πσο ην δηθαίσκα ηεο 

ηδηνθηεζίαο είλαη έλα απφ ηα ζεκειηψδε δηθαηψκαηα ηνπ αηφκνπ πνπ 

απνιακβάλεη ηδηαίηεξεο πξνζηαζίαο απφ ην ΢χληαγκα ζην άξζξν 17 ζε 

ζπλδπαζκφ κε ην άξζξν 24. Γηα λα ζηεξεζεί θάπνηνο ηελ ηδηνθηεζίαο ηνπ 

πξέπεη λα ζπληξέμνπλ νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο ρσξίο ηελ ζπλδξνκή ησλ 

νπνίσλ ε ζηέξεζε είλαη αδχλαηε. 

           Λφγσ ηεο ζπνπδαηφηεηαο ηεο ε ηδηνθηεζία έρεη απαζρνιήζεη πνιχ ηνλ 

θνηλφ αιιά θαη ηνλ ζπληαγκαηηθφ λνκνζέηε γη΄ απηφ γηα ηε ζηέξεζε ηεο 

απαηηνχληαη νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο, φπσο θαη ε κεζνιάβεζε πνιιψλ 

ζηαδίσλ κέρξη ηελ θαηάιεςή ηεο. 

           Σέινο, αμίδεη λα ζεκεησζεί πσο ην αηνκηθφ ζπκθέξνλ ππνρσξεί 

κπξνζηά ζην γεληθφ ζπκθέξνλ ηνπ θνηλσληθνχ ζπλφινπ, φηαλ βέβαηα 

ζπληξέρνπλ νη λνκνζεηεκέλεο πξνυπνζέζεηο. Η ηδηνθηεζίαο παχεη λα είλαη ην 

απφιπην, απεξηφξηζην θαη απαξαβίαζην δηθαίσκα, αθνχ ε εμνπζία ηεο ηίζεηαη 

θάησ απφ πεξηνξηζκνχο γηα λα εμππεξεηεζεί ην ζπκθέξνλ ηεο θνηλσλίαο.  
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Π Δ Ρ Ι Λ Η Φ Η  

            

           Η ηδηνθηεζία, δειαδή ε θαηνρή, ρξήζε θαη θάξπσζε αγαζψλ πνπ 

αλαγλσξίδεηαη απφ ηελ έλλνκε ηάμε θαη  απνιακβάλεη απφ ηα αξραία ρξφληα 

ηδηαίηεξε πξνζηαζία. Γηα ην ιφγν απηφ επηβιήζεθε θαηά ηνπο δπν ηειεπηαίνπο 

αηψλεο ε δεκηνπξγία ελφο λφκηκνπ ηξφπνπ αθαίξεζεο ηεο γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε ησλ θξαηηθψλ θαη θνηλσληθψλ πξνβιεκάησλ πνπ ζπλέρεηα 

απμάλνληαη. 

           Η απφιπηε θαη δηαξθήο απαγφξεπζε θάζε ρξήζεσο απνηειεί 

πξνζβνιή ηεο ηδηνθηεζίαο ηζνδχλακε κε ηελ ζηέξεζε θαη επηηξέπεηαη κφλν 

ππφ πξνυπφζεζεο.  

           Κχξηα πεξίπησζε ζηέξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο είλαη αλαγθαζηηθή 

απαιινηξίσζε πνπ απνηειεί λνκηθφ ζεζκφ κέζσ ηνπ νπνίνπ γίλεηαη δπλαηή ε 

εθνχζηα ζηέξεζε ηεο ηδηνθηεζίαο πξνζψπνπ γηα ηελ εθηέιεζε έξγνπ δεκφζηαο 

σθέιεηαο φηαλ νπζηαζηηθφο λφκνο ην νξίδεη θαη κεηά απφ ηε θαηαβνιή. Δηδηθέο 

κνξθέο ζηέξεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο απνηεινχλ ε επίηαμε, ν αλαδαζκφο 

(αγξνηηθφο θαη αζηηθφο), ε αλαγθαζηηθή απαιινηξίσζε δαζψλ θαη δαζηθψλ 

εθηάζεσλ θαη ηέινο ε  εζληθνπνίεζε. 

 

S U M M A R Y  

      

           The property is human right that is specially protected since the 

antiquity. For that reason during the last two decades the issue of the 

discovery a legal way to take away property in order to solve social problems 

became more pertinent.      

           The absolute and permanent prohibition of the use is equivalent to 

property’s privation and is permitted only under conditions.  

           The forced expropriation of land is a legal institution that strikes the 

right of property. Mainly, the administration must issue a work for the 

condemnation of domain, with which a purpose of public utility is fulfilled. Also, 

before the completion, the owner of the estate must be given a full 

compensation. Furthermore, property’s privation is also possible through 1. 

requisition, 2. forced expropriation of forests and 3. nationalisation.  
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